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Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s

arsberattelse 2024

Hojdpunkter 2024

P Viutvecklade fastighetsportfoljen i enlighet
med de strategiska malen. Vi forvarvade
Vantaanportti Retail Park vid Antasvagen 4 i
Vanda.

» Vi genomforde andringsprojekt for
Kuntokeskus Liikku i fastigheten Konalaterra,
Storage 365 i fastigheten Sirrikujan
Teollisuustalo och Arffmann i fastigheten
Kehamylly. Genom andringsprojekten
starkte vi var portfélj med affars- och
utbildningslokaler.

» Enligt KTl:s undersokning lag vara kunders
nojdhet med hyresvarden fortfarande pa en
utmarkt niva, och vart NPS-tal, som beskriver
rekommendationsbenagenheten, var 63.

P Vara medarbetares nojdhet lag pa en fortsatt
hog niva och uppgick till 4,36/5. Vara med-
arbetares engagemang for arbetsgivaren var
ocksa fortsatt hog, och vart eNPS-tal var 78.
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Verkstallande direktor
Timo Valtonen

Verkstallande direktorens oversikt over 2024

"Finland har aterhamtat sig langsamt fran recessionen,
och 2024 avtog Finlands ekonomi med ca 0,5 procent.
Detta berodde bland annat pa varldsekonomins an-
sprakslosa utveckling och den svaga ekonomiska tillvéx-
ten i euroomradet. De 6kade geopolitiska spanningarna
utgor fortfarande ett hot mot utsikterna for euroomra-
dets ekonomi och varldsekonomin.

Det allmdnna ekonomiska laget paverkade dven den
finska fastighetsmarknaden avsevart, och 2024 blev

ett av de svagaste aren pa 2000-talet till exempel enligt
fastighetshandelsvolymen. Hyresefterfragan pa verk-
samhetslokaler var ocksa svag, i synnerhet nar det galler
kontorslokaler.

Julius Tallberg-Fastigheters affarsverksamhet utvecklades
tudelat under 2024. Vi investerade i ett viktigt fastighets-
objekt genom forvarvet av Vantaanportti Retail Park pa
varen. Objektet &r en kand och framgangsrik marknads-
plats i BackasiVanda. | och med forvarvet av objektet
Okade bolagets affarslokalinnehav avsevart, och var ut-
hyrningsbara yta ar nu ca 196.000 m2. Samtidigt belastade
den hoga réntenivan och det tidigare inflationstryckets
inverkan pa fastigheternas underhalls- och finansierings-
kostnader uthyrningsverksamhetens l6nsamhet och bola-
gets resultat. Den hogre rantenivan har ocksa inverkat pa
fastighetsinvesteringarnas avkastningskrav, vilket resulte-
rade i en nedgang i marknadsvardet pa fastigheter.

Vi fortsatte att foradla vara fastighetsobjekt och fram-
jade vara detaljplaneprojekt i ndra samarbete med
planlaggningsmyndigheter och experter. Vi fortsatte att
utveckla och dndra anvandningsandamalet for objektet
Konalaterra i Kanala i Helsingfors. Vi 6kade andelen af-
farslokaler i objektet for att bemota den 6kande efterfra-
gan pa affarslokaler i Kanala.

Kuntokeskus Liikku 6ppnade ett nytt verksamhetsstalle
i vart objekt. Vi fortsatte ocksa dandringsarbetena i ob-
jektet vid Karrsnappsgranden 1i 6stra Helsingfors, och
smalagerkedjan Storage 365 6ppnade ett verksamhets-
stélle dar. Ett nytt detaljplaneprojekt var Oreviagen 4-6 i
Vanda dar vi utreder mojligheten att erbjuda bostader i
anslutning till Aviapolis, som &r ett omrade som utveck-
las hela tiden.

Kundtjansten, uthyrningen av nya verksamhetsloka-

ler och fastighetsunderhallet praglas av jakt, krav pa
snabbt reagerande och allt battre service. Samtidigt har
vi utmaningar relaterade till distans- och hybridarbete i
vara kontorsobjekt och konsekvenser av klimatférand-
ringar for vara fastigheter. Dessa krav relaterade till den
operativa miljon forutsatter allt narmare samarbete med
vara medarbetare och partner samt snabbt reagerande.
Vi vidareutvecklade vara interna processer tillsammans
med vara nyckelpartner.

Vi deltog aterigen i KTI Kiinteistdtietos arliga kundnojd-
hetsenkat i fraga om verksamhetslokaler, och enligt den
var vart nettorekommendationstal NPS 63, nast bast
inom sektorn. Det ar ett fint erkdnnande for vart arbete
och motiverar till vidareutveckling av verksamheten.

Jag vill aterigen tacka vara kunder, var styrelse och vara
andra intressenter for ett gott fortroendestarkande sam-
arbete under det gdngna aret. | synnerhet vill jag tacka
vara fantastiska medarbetare och samarbetspartner for
ett fint samspel.

Esbo den 1 april 2025

Timo Valtonen
verkstallande direktor



Verksamhetslokaler forandras

Hurdana lokaler soker kunder efter 1 dag,
kundrelationschef Kari Oja?

”Jag har hyrt ut affarsfastigheter sedan 2006. Ofta har
kunderna en klar uppfattning om vad de vill ha. Alltid
berattar de dock inte direkt om det for mig, och da ar
min uppgift att bedéma de viktigaste kundbehoven. Nar
vi darefter kommer vidare borjar vi fokusera pa detaljer-
na. P4 sistone har laget forandrats, eftersom coronadren
gjorde det mojligt att se pa hyrning och anvéndning

av verksamhetslokaler ur ett helt nytt perspektiv. Vart
utvecklingen leder vet vi dnnu inte.”

Pa distans eller pa plats?

”Nar vi under pandemin maste arbeta hemifran
uppstod en distansarbetskultur, som beroende

pa sektor paverkar arbetet mer eller mindre. For
narvarande foljer jag darfoér med hur vara kunder l6ser
ekvationen. Jag har noterat att byte till distansarbete
pa heltid ar sallsynt. Omojligt ar det ju sa klart inte,
eftersom finldndare kan arbeta sjalvstandigt och leda
sig sjalva.

Ofta tillampas en hybridmodell, enligt vilken man
arbetar pa kontoret ett par dagar i veckan. Redan i detta
skede maste kunden besluta hur lokalerna anpassas

till medarbetarnas narvaro. Om kunden valjer mindre

lokaler kan det till exempel innebéra att alla inte langre
har ett eget skrivbord.

Om behovet av lokaler anses ha minskat generellt, kan
problem uppsta om alla medarbetare vantas vara pa
plats samtidigt till exempel pa veckomote. Ska p-platser
dock bokas for alla? Borjar trivseln minska om lokalerna
krymper annu mer?

Ett alternativ ar att spjalka upp lokaler, vilket vi ocksa
har gjort. Det ar ocksa latt att modifiera lokaler med till
exempel skjutddrrar. Bottenplanen satter vissa granser
for andringsarbeten, men vi genomfor hela tiden innova-
tiva saneringar.”

Hur paverkar arbetsplatsforhallandena
medarbetarna?

"I regel planeras kontorslokaler for utforande av arbete,
vilket innebar att de ar forsedda med tillracklig belys-
ning, fungerande ventilation och ergonomiska kontors-
mobler. Dessutom géller det att beakta arbetandets
harmoni. Sjalv upplever jag att det i kontorslokaler finns
farre storande element &n till exempel pa hemmakonto-
ret dar det kan forekomma husdjur och barn, hégljudda

I var kund Anticimex Oy:s kontorslokaler har man
satsat pa gemensamma utrymmen som skapar
social samhorighet i fastigheten Pressi Smart
Premises i Vandaforsen. Bild: SRV



grannar bakom vaggen och ogjorda hushalls-
arbeten.

Dessutom skulle jag ocksa beakta behovet
av kollegiala relationer. Kraver expertarbetet
diskussioner med kollegor eller behovs det
distans mellan hemmet och arbetet?

Nar man valjer verksamhetslokaler galler
det sa klart ocksa att beakta dven annat an
vaggarna. Laget kan vara en attraktiv faktor
for bade medarbetarna och kunderna.”

Lager och produktion nédra varandra?

”Nar det galler dagens kundénskemal har

jag noterat att manga vill att foretagets alla
funktioner ska vara beldagna nara varandra.
Till exempel sa att lager- och produktionslo-
kaler finns i anslutning till kontorslokalerna.
Sa klart beror detta pa branschen, men jag
anser att trenden ar uppenbar. Det har funnits
tider da lagret nastan alltid var belaget pa en
annan adress.

| samband med intervjuer med personer
som soker efter affarslokaler har jag hort att
man genom att kombinera funktioner bland
annat stravar efter kostnadsbesparingar, nar
samma personer kan skéta mangsidigare
arbetsuppgifter i till exempel bade ledningen
och produktionen. Aven kommunikationen
anses bli battre om problem pa annat hall
kan atgardas effektivt ansikte mot ansikte
mellan olika proffs. Dessutom anses ocksa
social jamlikhet i arbetsgemenskapen vara
viktig.

De logistiska fordelarna ar antagligen ocksa
en orsak till att kunder soker efter lokaler
som mojliggor olika verksamheter. Ett exem-
pel ar lager som i dag vantas vara av optimal
storlek. Arbete som fysiskt utférs pd samma
stalle anses vara mer kontrollerat och anda-
malsenligt.

Vad a@n en potentiell hyresgdst soker efter
berattar jag alltid att den kan be mig hjalpa

i varje l[ank i vardekedjan for hyreslokaler: vi
tar fram en lamplig lokallosning, hjalper i be-
domningen av ekonomiska konsekvenser och
kommer med alternativa hyresofferter.”

”Ofta tillampas en hybridmodell, en-
ligt vilken man arbetar pa kontoret ett
par dagar i veckan. Redan i detta skede
maste kunden besluta hur lokalerna
anpassas till medarbetarnas narvaro.”

Kundrelationschef Kari Oja



Affarslokaler pa narmare 25 000
kvadratmeter att hyra

Hyresgasterna i Vantaanportti Retail Park, som forvarvades 2024,
var nojda med det goda laget och andringsarbetena som forbattrat
synligheten och den visuella imagen bade fysiskt och digitalt.

Vantaanportti Retail Park &r en framgdngsrik marknads-
plats vid Ring Ill i Vanda. Det ar fraga om ett komplex
som bestar av tre separata affarsbyggnader och ett stort
parkeringsomrade. Tallberg forvarvade fastigheterna i
mars 2024.

- Jaginsag genast att objektet har en enorm potential,
berattar Tallbergs kundrelationsdirektor Jouni Nylund.

Efter sjalva fastighetsaffaren ville Tallberg h6ja objektets
profil ytterligare genom att skapa en egen, identifierbar
image och en webbplats som betjanar marknadsplat-
sens kunder. Det lediga domannamnet Vantaanportti.fi
reserverades utan drojsmal for affarscentret. Den nya
webbplatsen presenterar Retail Parks omfattande
serviceutbud pa ett mangsidigt satt.

- Vivill fora en aktiv dialog med kunderna. Vart mal ar
att skapa en gemenskap genom vilken foretagen kan
stodja varandra till exempel pad gemensamma forsalj-
ningsevenemang.

Vid planeringen av Retail Parks visuella image utnyttja-
des byggnadernas personliga konstruktionslosningar
och fargskala. For affarslokalerna skapades ocksa en
varumarkesbok som ger kontinuitet i planerna.

Storre synlighet

Vantaanporttis lage vid Ring Il ger utmarkt synlighet

- det var en mojlighet som inte kunde forbises! LED-be-
lysningen i anslutningen till fastigheterna uppdaterades,
skyltarna fornyades och omradet forseddes med flaggor
och banderoller med Vantaanporttis nya logotyp.



Vantaanportti
Retail Park

« LiggeriBackasiVanda,
vid Ring Ill, pa adressen
Antasvagen 4. Avstandet fran
Helsingfors centrum ar 20
kilometer.

«  Sammanlagt 25 000
kvadratmeter affarslokaler
i tre separata byggnader.
Pa byggnadernas innergard
finns ett stort och avgiftsfritt
parkeringsomrade.

«  Retail Parks hyresgaster
ar bland annat Lidl, Hedin
Automotive BMW Airport
Vantaa, Rinta-Joupin Autoliike,
TK-Biketeam, Rexel Finland
och F-musiikki. | Vantaanportti
Retail Parks omedelbara
narhet finns Helsingfors-Vanda
flygplats och kdpcentret
Jumbo-Flamingo.

”Som ny fastighetsagare startade Tallberg
genast utvecklingsarbetet och koncep-
tualiseringen av objektet. Ett steg var att
gora Vantaanportti kand for konsumenter
genom varumarkesarbete. Det blir till slut
en fordel for fastighetens hyresgaster.”

Kundrelationsdirektor Jouni Nylund

- Jag betraktar alltid omraden ur slutkunder-
nas perspektiv. Stadning av gardsomraden

och gallring av vaxtlighet ar atgarder som ger
konkreta och snabba resultat. Garden far nya
trad inkommande var, berattar Jouni Nylund.

Hyresgdsterna har varit nojda med Tallbergs
installning! Manga har konstaterat att mark-
nadsplatsen har ett bra lage och att forbatt-
ringsarbetena har 6kat viljan att stanna kvar i
lokalerna.

- Det ar alltid roligt att hora att kunder upp-
lever att vi arbetar for dem. Det dr ju det vi
gor! Vart engagemang skapar bestaende och
trygga kundrelationer.

Byggnad A

Byggnad C

Byggnad B

v v v v v

Fastighetens jordvdarmesystem och solkraftverk uppfyller
Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s ambitiésa mal relaterade
till energieffektivitet och hallbarhet. Vantaanportti

Retail Park har ocksa beviljats miljocertifikatet BREEAM.
Energieffektiviteten kommer att forbattras ytterligare 2025.



Foradlade planer blir

hallbara urbana miljoer

Fastighetsutvecklingsdirektor
Anne Tiainen bedriver
omfattande samarbete

med flera parter, foljer med
stadsplanering, trender och
samhallets nulage. | hennes
arbete ar det en fordel att
kunna sein i framtiden.
Ibland ar det bast att helt
enkelt bara ha talamod.

Hur star det till med Ayritie
i Vanda, utvecklingsdirektor
Anne Tiainen?

"Nar jag kom till Tallberg 2019 hade ett
utvecklingsprojekt pa en obebyggd tomt vid
Orevidgen i Vanda pagatt i flera ar. Tillsam-
mans med den davarande samarbetspart-
nern konstaterade vi att laget kunde vara
lampligt for ett hotell, vars gaster uppskattar
bra trafikforbindelser i narheten av flygplat-
sen och det 6vriga lokala serviceutbudet
med spaanlaggningar etc. | och med den
framtida sparvagnslinjen skulle forbindel-
serna bli annu battre! Utdver hotellet skulle

Utvecklingsdirektor Anne Tiainen



tomten rymma kontorslokaler och upplevelsecenter. Vi
stravade efter att fa byggratt fér sammanlagt ca 24 000
vaningskvadratmeter. | samband med en planandring
som da blev aktuell utredde vi méjligheten att bygga
bostader pa en fastighet som ocksa dgdes av Tallberg
och som redan var helt byggd. Planandringen som gall-
de hotellet och de 6vriga kontorslokalerna faststalldes
sommaren 2021, men bostadsplanerna lamnades tills
vidare darhan.

Vanda stads planstomme lagger vikt vid att det byggs
bostader i Aviapolis, dven vid Orevigen 4-6. Ar 2023
inledde vi forhandlingar med staden om att fortsatta
planlaggningsarbetet for bostader, och hésten 2024
borjade projektet framskrida.

Stadens miljonamnd godkande att programmet for
deltagande och bedomning skulle hallas offentligt
framlagt i december 2024. Vart mal ar att utdver hotellet
bygga bostdder med en total yta pa ca 40 000 vanings-
kvadratmeter. Sammanlagt stravar vi efter byggréatt pa
ca 55000 m?.

Avsikten ar att minska byggratten for kontorslokaler,
eftersom utvecklingen i synnerhet pa marknaden for
kontorslokaler har varit negativ en langre tid, och va-
kansgraden for kontorslokaler i omradet ar betydlig.

Det féljande steget i projektet krdver manga slags utred-
ningar av till exempel buller och vibration, luftkvalitet,
dagvatten, gronfaktorer och klimatkonsekvenser. Avsik-
ten ar att halla planforslaget offentligt framlagt hosten
2025, vilket innebar att den nya planen kan vinna laga
kraft fram till féljande host.

Helsingfors

Plandndringsprojekt krdaver samordning av manga
sakkunnigas asikter och ibland dven motstridiga mal,
vilket enligt vissa gor processen langsam. Sjalv anser jag
dock att det ar motiverat att granska och vidareutveckla
planer ur flera perspektiv med tanke pa slutresultatet.
Sa har skapas langlivade nya boende- och arbetsmiljoer
som betjanar sina anvandare.”

Observationsbild, L Arkkitehdit Oy

Karrsnappsgranden 1. Utvecklingen av fastigheten i stadsdelen Gardsbacka i 6stra Helsingfors fran en kontors- och
lagerfastighet till affarslokaler framskred i november 2022 da kedjan Tokmanni 6ppnade en butik pa férsta vaningen.
Fastighetens andra vaning utvecklas genom en planandring till bland annat motions- och fritidslokaler samt
utbildnings- och undervisningslokaler. Planforslaget var offentligt framlagt i oktober 2024. Planférslaget godkandes i
januari 2025 och véntas vinna laga kraft fram till slutet av mars.

Esbo

Skogsmansgranden 3. Pa tomten i Norra Hagalund och den bredvidliggande tomten, som &gs av Esbo stad, planeras
ett kvarter med bostadshoghus och en parkeringsanlaggning. Esbos nya generalplan var offentligt framlagt till hosten
2024. Forhandlingarna om detaljplanen fortsatter. Laurea ammattikorkeakoulu, som for narvarande hyr lokalerna,

fortsatter som hyresgast till 2026.

Hyvinge

Hakakalliontie 13. Genom en planandring efterstravas ytterligare byggratt pa ca 10 000 m? vaningsyta i objektet.
Detta skulle mojliggora byggande av en ny logistik- och smaindustribyggnad pa den obebyggda delen av tomten.
Hyvinge stadsfullmaktige godkande planforslaget vid sitt mote 24.2.2025.
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Hallbarhetsarbete 2024

Vi fortsatte malmedvetet vart hallbarhetsarbete genom att publicera
Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s tredje hallbarhetsrapport 2024.
Rapporten innehaller information om vasentliga handelser under aret
och de viktigaste nyckeltalen for respektive fyra hallbarhetsteman.
Dessutom berattar vi hur vi har framskridit mot hallbarhetsmalen och
hurdana atgarder vi vidtagit for att na dem.

Vi madjliggor sunda lésningar for verksamhetslokaler

Vi ser till att fastigheterna ar '
halsosamma och energieffektiva |‘ '
genom energi- och byggnads-
automationsrenoveringar och
distansuppféljning av byggnaderna
i realtid.

Ar 2024 inforde vi ett nytt
energihanteringssystem. Det nya
verktyget for distansuppfoljning

av fastigheter har forbattrat
kvaliteten pa forbrukningsdata och

| kundnojdhetsjamforelsen
uppnadde vi den nést
basta rekommendations-
benagenheten.

W
Wk

Vi publicerade narmare 30
artiklar pa var webbplats och
fortsatte att 0ka var aktivitet
pa LinkedIn.

underlattat hanteringen av den. - e
63 NPS-tal (kundernas 3,92 vara kunders
. .. . » 6 nyhetsbrev
rekommendations- oévergripande néjdhet om aret
benédgenhet) (pa skalan 1-5)

Vi sakerstaller basta expertis

Vi framjar arbetshalsan genom
omfattande halsoservice och
bland annat fri anvandning

av gym. Vi publicerade flera
expertartiklar om valbefinnande.

\ X4
k,vi

Hela personalen deltog an en
gang i det arliga strategiarbetet,
och vi ordnade informella
personalevenemang for

att stodja den sociala
samhdorigheten.

78 eNPS (personalens
rekommendations-
bendgenhet)

4,36 personalenkitens
overgripande medeltal
(pa skalan 1-5)

Viinforde en standardiserad perso-
nalenkat for att forbattra enkéatens
jamfoérbarhet mellan olika ar och
faststallde mal fér den. Resultaten
var betydligt battre an inom fastig-
hetsbranschen i genomsnitt.

Vi har ett omfattande partners-
kapsnatverk som sakerstaller
basta expertis. Vi uppmuntrar
var personal att utbilda sig, och
vi uppdaterar de personliga
utbildningsplanerna arligen.

18 utbildnings-
timmar per person
i genomsnitt



I var uppdaterade hallbarhetsrapport berattar vi om hallbarhetsarbetet under 2024 -
var vi lyckades och vad vi maste vidareutveckla. Var tredje hallbarhetsrapport ar ett
framsteg, aven om vart hallbarhetsarbete inte baserar sig pa arlig rapportering. Daremot
arbetar vi dagligen for att vara fastigheter ska vara halsosamma och koldioxidsnala
samt skapa starka partnerskap och samhalleligt mervarde. | den har sammanfattningen
samlade vi nyckelorden och -talen for hallbarhet 2024. Du kan ta del av rapporten och
vart hallbarhetsarbete pa tallberg.fi.

Vi stravar efter ett koldioxidneutralt fastighetsbestand

miljdmedvetenheten. Genom en arligen. Vi har ocksa borjat
aktiv fastighetsutveckling sakerstaller utreda fastighetsspecifika
vi lokalernas hoga kvalitet och koldioxidneutralitetsmal.
belaggningsgrad.

Vi stoder vara kunders utslapps- Vi beréknar utsléappen fran \/
reduktionsmal genom att tillhandahalla var verksamhet och foljer upp /
energieffektiva fastigheter och oka E koldioxidneutralitetsmalet E ﬂ

Vifffol(rt§a)tte att gerllomfr?ra epe(rjgi- Y -9 Viframjar cirkuldr ekonomi “
efiektivitetsprojekt och anvanda 4 genom att forlanga fastigheternas
investera dlvaratagande av spilvirme Twmy  chonomisks uslingd och
q at a b d ial.

och oka antalet laddningspunkter for EEE® dteranvdnda byggnadsmaterial
elbilar.

1062 tCO,e direkta utslapp -15 % fastighets- 283 tCO,e

. X . X : 157 tCO,e
och fastighetsbestandets utslapp bestandets minskade
o 4 x . o . A kolhandavtryck

fran kopt energi (scope 1-2) specifika utslapp utslapp
*Som minskade utsldpp réknas JTF:s atgdrder for att minska fastighetsbestdndets utsldpp bland annat genom energisanering
och solkraft. Kolhandavtrycket beskriver hur JTF:s [6sningar minskar en annan parts - i allménhet kundens - kolfotavtryck.
Kolhandavtrycket 2024 bildades av energiforbrukning i laddningspunkterna fér elbilar.

Vi skapar mervarde for samhallet

Vi sakerstaller en lonsam och etisk Vi minskade energiférbrukningen
affarsverksamhet, och som ett och kostnaderna samtidigt
inhemskt familjeforetag betalar vi som vi tog hand om var
alla skatter till Finland. d sjalvforsorjning.
Vi sakerstaller vara Vi férbereder oss pa framtiden och
fastigheters vardeuppgang / kraven pa hallbarhetsrapportering A
genom proaktiv och hallbar

hallbarhet pa ett transparent satt
och lyfter fram bade framgangar
och utmaningar.

i god tid. Vi rapporterar om var
fastighetsutveckling. .

3,3 mn € energi-

7/ TS G BT effektivitetsinvesteringar

3,6 mn € skattefotavtryck

11



12

Information till aktiegarna

Bolagsstimma

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s bolagsstamma halls

den 15 april 2025 kl. 10.00 pa Julius Tallberg-Fastighe-
ter Abp:s kontor vid Finlandarvagen 7, 02270 Esbo. En

officiell kallelse har publicerats pa bolagets webbplats
pd www.tallberg.fi.

Pa stimman behandlas

1. Arenden som enligt 10 § i bolagsordningen ska
behandlas pa bolagsstémman.

2. Styrelsens forslag till att befullmaktiga styrelsen
att besluta om forvarv av egna aktier.

Ratt att delta

Aktiedgare som senast 3.4.2025 har inforts som aktiedga-
re i Euroclear Finland Ab:s delagarforteckning har ratt att
deltai bolagsstamman.

Koncernen i korthet

Anmalan

Anvisningar for anmalan om deltagande i bolags-
stdmman finns pa bolagets webbplats pa
www.tallberg.fi/sijoittajatieto.

Utbetalning av dividend

Styrelsen foreslar for bolagsstamman att dividend pa
0,13 euro per aktie ska utbetalas for rakenskapsperioden
2024. Den som pa dividendutdelningens avstamnings-
dag 17.4.2025 ar inford i Euroclear Finland Ab:s del-
agarforteckning har ratt till dividend. Styrelsen foreslar
for bolagsstéamman att dividenden ska betalas ut efter
utgangen av avstamningstiden 29.4.2025.

Ekonomisk information om Julius
Tallberg-Fastigheter Abp 2025

Arsberattelsen och deldrsrapporterna publiceras pa
www.tallberg.fi. De kan ocksa bestéllas per telefon
0207 420 706 eller e-post heini.ristikankare@tallberg.fi.

1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023

Omsattning, mn euro 27,0 22,6
- forandring, % +19,9 -7,5
Vinst fore skatter, mn euro 8,7 7,8
Resultat/aktie, euro 0,3 0,26
Affarsverksamhetens nettokassaflode/aktie, euro 0,7 0,35
Avkastning pa investerat kapital, % p.a. 7,5 6,7
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 9,5 7,1
Dividend/aktie, euro 0,13 0,13

31.12.2024 31.12.2023
Aktiespecifikt eget kapital, euro 3,93 3,70
Koncernens eget kapital, mn euro 91,1 85,7
- forandring, % 6,2 3,5
Soliditet av marknadsvardet, % 51 57
Justerat nettosubstansvarde/aktie, euro 5,84 5,59
Fastighetsegendomens marknadsvarde, mn euro 259,0 223,7
- forandring, % +15,8 -3,7
Hyreskontraktsstockens totala varde, mn euro 79,3 67,6
Hyreskontraktsstockens langd i genomsnitt, ar 2,9 3



Verksamhetsberattelse
Rakenskapsperioden 1.1.2024-31.12.2024

Marknaden for fastighetsinvesteringar
och verksamhetslokaler

Finlands BNP avtog med 0,5 procent 2024. Enligt Finlands Bank vantas
ekonomin vdxa med 0,8 procent 2025, och foljande ar 6kar tillvaxten till 1,8
procent. Ar 2027 jamnas tillvéxten ut till 1,3 procent, dvs. néra den langsik-
tiga tillvaxtpotentialen.

Den privata konsumtionen dterhdmtar sig langsamt. Konsumenternas
fortroende for ekonomin ar fortfarande svagt, arbetslosheten fortsatter

att 6ka och finanspolitiken stramas &t. A andra sidan forvintas rantorna
alltjamt sjunka, vilket stoder konsumtionen och investeringarna. Féretagen
borjar investera i byggnader, maskiner och utrustning nar framtidsutsikter-
na forbattras. De produktiva investeringarna ékar redan 2025, men inom
bostadsbyggandet far vi vanta langre pa en klar vandning till det battre.

Inflationen avtog avsevart under 2024 i Finland. Skattehdjningarna inver-
kar dock pa konsumentprisinflationen i ar. Aren 2026-2027 stérks den
ekonomiska konjunkturen och hushallens kopkraft forbattras, varfor den
inhemska konsumtionsefterfragan bidrar till att uppratthalla en mattlig
inflation. Enligt Finlands Banks prognos forblir inflationen i Finland under
2 procent under hela prognosperioden.

Exporten aterhamtar sig smaningom fran och med 2025 néar konjunkturla-
get pad exportmarknaden starks och den globala nedgangen i rantorna 6kar
efterfrdgan pa finlandsk export av investeringsvaror. Den svaga ekonomis-
ka tillvaxten i euroomradet dampar samtidigt 6kningen av Finlands export.
Den férutsedda skarpningen av USA:s handelspolitik hotar ocksa att
bromsa upp tillvéxten i den finldndska exporten. De offentliga finanserna
uppvisar fortsatt ett djupt underskott, dven om den ekonomiska tillvaxten
kommer i gdng och regeringens omfattande anpassningsatgérder starker
de offentliga finanserna, konstaterar Finlands Bank i sin dversikt. Den geo-
politiska omvérlden préglas fortfarande av spanningar, vilket kan paverka
den internationella handeln.

Fastighetsinvesteringsmarknaden var fortsatt svag 2024. Uppgangen i
rantenivan som borjade sommaren 2022 har lett till en exceptionellt lag
handelsvolym, och mycket lite kapital har investerats i fastighetssektorn
jamfort med tidigare ar. Enligt Catellas marknadsdversikt varen 2025
fortsatte handelsvolymen pa den professionella fastighetsinvesterings-
marknaden att minska under fjolaret och landade till slut pa 2,0 miljarder
euro. | forhallande till marknadens storlek var volymen ca 2 procent,

vilket ar den lagsta siffran pd 2000-talet. Trenden var inte heller positiv,
eftersom marknadsaktiviteten sjonk mot slutet av aret. Fjolarets mest
aktiva kopargrupp var utlandska fonder, som i synnerhet dominerade stora
transaktioner. Utldndska fonder kopte objekt for ndrmare 700 miljoner
euro, och nettoférvarven uppgick till ndstan 400 miljoner euro. Det fanns fa
inhemska kopare pa marknaden.

Enligt Catellas marknadsoversikt varen 2025 bevarade bostadsportféljerna
sin position som den mest omsatta lokaltypen med en volym pa ca 610 mil-
joner euro. Bostadernas andel av den totala volymen var ca 31 procent, och
Gver 3 200 bostader saldes. Industri- och logistikfastigheternas volym var sa
gott som oférandrad jamfort med aret innan och uppgick till ca 550 miljoner
euro. Detta motsvarade ca 27 procent av den totala volymen. Handelsvoly-
men inom samhallsfastighetssektorn var 440 miljoner euro, vilket motsvara-
de 22 procent av den totala volymen. Samhallsfastigheterna var fortfarande
den tredje mest omsatta lokaltypen. Handelsvolymen for kontorslokaler
rasade redan 2023 till en historiskt lag niva, och i fjol lamslogs marknaden
nastan helt. Kontorslokalernas volym var endast 140 miljoner euro, vilket
motsvarade 7 procent av den totala volymen. Affarsfastigheternas volym
6kade med 11 procent fran aret innan och uppgick till 250 miljoner euro.
Affarsfastigheternas andel av den totala volymen var 13 procent.

Prime-avkastningskravet pa kontorslokaler steg under 2024 med 0,6 pro-
centenheter och var 5,5 procent i slutet av aret. Riskpremien i forhallande
till réntan pa Finlands 10-driga statsobligation var ca 2,6 procentenheter
vid arsskiftet, vilket var nagot hdgre &n medelvardet pa 2000-talet. Avkast-
ningskravet har redan stigit med 2,3 procentenheter fran den rekordlaga

nivan for tre ar sedan. Nar det galler andra lokaltyper har avkastningskra-
vet stigit mattligare. Prime-avkastningskravet pa industri- och logistikloka-
ler steg under fjolaret med 0,2 procentenheter och var 5,7 procent i slutet
av 2024. Inom affarsfastigheter steg kravet med 0,3 procentenheter till 5,8
procent. Tack vare investerarnas stora efterfragan var prime-avkastnings-
kravet pa bostadsportfoljer oférandrat under fjolaret. Det fanns betydligt
fler potentiella kdpare @n inom andra lokaltyper, och avkastningskravet
forblev kring 4,4 procent.

Trenden pa marknaden for verksamhetslokaler paverkas av den tek-

niska utvecklingen, distans- och hybridarbetet samt den demografiska
utvecklingen. Enligt Catellas 6versikt forstor trenderna inte marknaden

for verksamhetslokaler utan omformar den. Inom vissa segment minskar
efterfrégan pa lokaler, medan den 6kar inom andra. Aven om efterfragan pé
kontorslokaler har minskat pa grund av distansarbete véntas till exempel
efterfragan pa logistik- och datacentraler 6ka.

Vakansgraden for kontorslokaler fortsatte att 6ka i huvudstadsregionen,
och det fanns ca 1,4 miljoner kvadratmeter kontorslokaler som stod tom-
ma, vilket motsvarar en vakansgrad pa 16,4 procent. Pa ett allmant plan

ar hyresmarknaden fortfarande aktiv, men hyresgésterna soker ofta efter
mindre lokaler. Skillnaderna mellan undermarknaderna har 6kat under
de senaste aren. Medan vakansgraden i narheten av Helsingfors och i
Kageludden &r under 10 procent, ar den pa undermarknader med storre ut-
maningar, sasom Aviapolis, Vallgard-Fiskehamnen och Sockenbacka 6ver
20 procent. Da kontorsmarknaden polariserats har hyrorna for de basta lo-
kalerna dock fortsatt att stiga. For ett ar sedan var den effektiva prime-hy-
ran i Helsingfors stadskérna 40 €/m?/man, medan den nu &r 42 €/m?/man.

Enligt Catellas oversikt fortsatte vakansgraden for industri- och logis-
tiklokaler att stiga nagot och ar nu 4,3 procent. Prime-bruttohyran for
industri- och logistiklokaler steg till 12,5 €/m?/man, vilket redan kan vara
en utmaning for vissa mindre aktorer. Hyrorna for logistiklokaler i Finland
ligger pa en mycket hog niva jamfort med manga andra lander i Europa. En
central orsak till detta ar att byggkostnaderna for logistiklokaler ar hogre i
Finland.

| huvudstadsregionen har vakansgraden for affarslokaler forblivit lag och

ar for nérvarande 3,3 procent. | Helsingfors stadskarna har hyrorna for
prime-affarslokaler fortsatt att sjunka och ar for ndrvarande omkring 100 €/
m?/man. Samtidigt har hyrorna fér “big box”-fastigheter stigit, nettohyror-
na for dem ar omkring 13 €/m?/man.

De 6kande datavolymerna, molntjdnsterna och Al-utvecklingen har

Gkat behovet av nya datacentraler. | Finland finns det &n sé ldnge rétt fa
datacentraler jamfort med kontinentala Europa, men datacentralsakto-
rernas intresse for Norden har 6kat. Enligt Catella beror detta delvis pa att
tillgangen till tomtmark och el borjar vara begransad i 6vriga Europa.

Utsikterna for de basta lagena och objekten &r fortsatt mattliga trots

det ekonomiska laget. Den forvantade ekonomiska tillvéxten under de
kommande dren och ECB:s fortsatta rantesankningar kan dock fungera
som en positiv motkraft, som gor fastighetsinvesteringar mer attraktiva

och minskar skillnaderna mellan séljarnas och képarnas uppfattningar om
varderingsnivan. Saledes kan innevarande ar erbjuda utméarkta mojligheter
for kopare med kapital.

Centrala hdndelser under rakenskapsperioden

Investeringarna under rapportperioden uppgick till 40,0 miljoner euro
(11,4 mn €). Investeringarna hdnforde sig under rakenskapsperioden till
en affarsfastighetstransaktion och d@ndringsarbeten i uthyrda lokaler samt
saneringar och forbéattringar av energieffektiviteten.

Genom en transaktion 28.3.2024 forvarvade bolaget aktiestocken i Kiinteisto
Oy Vantaan Antaksentie 4. Objektet ar Vantaanportti Retail Park som stod
klart 2002. Det bestar av tre affarsbyggnader och dr en kdnd handelsplats.
Objektet inhyser bland annat Lidl, Bavaria Airport Vantaa, Rinta-Joupin Au-
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toliike, TK-Biketeam, Rexel Finland och F-musiikki. Vantaanportin Retail Park
ligger vid Antasvagen 4 i Backas i Vanda. Forvarvet anknot till utvecklingen
av fastighetsportfoljen i enlighet med bolagets strategi.

Kiinteisté Oy Vantaan Ayri och Kiinteisté Oy Vantaan Antaksentie 4, som
bolaget ager, salde i slutet av aret outbrutna omraden till Vanda stad.
Forséljningen av de outbrutna omradena anknoét till detaljplaneandringar
och férvarv av mark pa grund av Vandasparan.

Sedan bérjan av 2021 har bolaget kopt fornybar elenergi. Ar 2024 inham-
tades ursprungsgarantier for den el som férbrukas pa fastigheterna. Aven
framover anvander vi och erbjuder vara kunder el som produceras med
koldioxidneutral vindkraft.

Bolaget fortsatte sin hallbarhetsverksamhet planenligt och stéllde upp mal
for det egna fastighetsbestandets koldioxidneutralitet. Ytterligare informa-
tion om hallbarhet finns i hallbarhetsrapporten som publiceras i samband

med arsrapporten.

Omsattning och resultat

Rakenskapsperiodens omsattning var 27,0 miljoner euro, 19,9 procent stor-
re an aret innan (22,6 mn €). Nettohyresintakterna uppgick till 17,0 miljoner
euro, medan motsvarande siffra aret innan var 13,7 miljoner euro. Nya
hyresavtal under rakenskapsperioden och ett fastighetsforvarv i borjan av
2024 bidrog till den 6kade omsattningen och nettohyresintékten. Genom
en transaktion 28.3.2024 forvarvade bolaget aktiestocken i Kiinteistd Oy
Vantaan Antaksentie 4.

Rakenskapsperiodens resultat fore skatter var 8,7 miljoner euro (7,8 mn
€). Under rakenskapsperioden intaktsfordes koncernpassiva som uppstatt
vid en fastighetstransaktion och vars inverkan pa rakenskapsperiodens
omsattning var 6,9 miljoner euro. Rakenskapsperiodens resultat belasta-
des som engangskostnad av rivningen av en av Oy Soffcon Kiinteisto Ab:s
byggnader och nedskrivningen av byggnadens vérde, totalt -1,2 miljoner
euro. For rakenskapsperioden redovisas en forsaljningsvinst pa 0,1 miljo-
ner euro (5,7 mn €).

Vardet pa hyreskontraktsstocken per 31.12.2024 var 79,3 miljoner euro
(67,6 mn €), och hyreskontraktens genomsnittliga langd var 2,9 ar (3,0).

Den ekonomiska uthyrningsgraden for det befintliga fastighetsbestandet
var 91 procent (90). Den ekonomiska uthyrningsgraden steg frn aret innan
pa grund av att nya hyreskontrakt borjade l6pa under rakenskapsperioden.

Fastighetsbestdndets gangse varde 31.12.2024 var enligt en extern evalue-
ring 259,0 miljoner euro (31.12.2023: 223,7 mn €).

Centrala nyckeltal for affirsverksamheten
och den finansiella stallningen

Nyckeltal 2024 2023 2022
Uthyrningsgrad, % 91 90 87
Omsattning, teur 27040 22559 24387
Rorelsevinst, teur 12809 10308 10287
Rorelsevinst (%) 47,4 45,7 422
Resultat/aktie, euro 0,36 0,26 0,31
Eget kapital/aktie, eur 3,93 3,7 3,57
Avkastning pa investerat kapital, % p.a. 7,5 6,7 6,9
Avkastning pa eget kapital, % p.a. 9,5 7,1 8,8
Soliditet av marknadsvéardet (%) 51 57 56

Finansiell stidllning och kassaflode

Koncernens finansiella stallning var god under rakenskapsperioden. Vid
slutet av rékenskapsperioden var soliditeten 43 procent (49) enligt bokfo-
ringsvarden och 51 procent (57) enligt marknadsvarden.
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Affarsverksamhetens kassaflode var 16,6 miljoner euro (8,1 mn €) under
rakenskapsperioden. Enligt kassaflodesanalysen uppgick investeringarna
till 40,6 miljoner euro (9,4 mn €). Divesteringarnas inverkan pa kassaflodet
var 0,1 miljoner euro (10,9 mn €).

Finansieringens kassafléde var 27,0 miljoner euro (-7,1 mn €) under
rakenskapsperioden. Koncernen amorterade [an med 19,6 miljoner euro
(16,6 mn €) under rakenskapsperioden. De nya ldnen uppgick till 49,6
miljoner euro (12,5 mn €). Egna aktier forvarvades inte, och dividend pa 3,0
miljoner euro (3,0 mn €) utbetalades.

Koncernens rantebarande skulder 31.12.2024 uppgick till 111 miljoner euro
(81 mn €). Av de rantebérande skulderna var 101 miljoner euro (76 mn €)
langfristiga och 10 miljoner euro (5 mn €) kortfristiga.

Koncernen har rantesdkringsavtal for att gardera sig mot stigande rantor
for 2024-2032. Det nominella vardet pa avtalens kapital 31.12.2024 var 43,0
miljoner euro (43,0 mn €), dvs. rantesakringsgraden var 39 % (53).

Forandringar i fastigheternas gangse varde
och aktiens substansvirde

Vardena pa koncernens fastighetsegendom justerades 31.12.2024. Bedom-
ningen baserar sig pa utlatanden av Catella Property Oy och JLL Finland Oy
enligt IVS 2007 dar férandringen i marknadslaget och de fastighetsspecifika
avkastningskravet samt vasentliga handelser under rakenskapsperioden
har beaktats. De géngse vardena pa fastighetsobjekten som bolaget dgde
under hela rakenskapsperioden sjonk med -0,9 miljoner euro (-4,8 mn

€) fran 31.12.2023. Investeringarna under rakenskapsperioden var 39,9
miljoner euro storre (0,6 mn € mindre) &n divesteringarna. Hela fastighets-
bestandets gangse varde 31.12.2024 var 259,0 miljoner euro (31.12.2023:
223,7 mn €). Nar det galler varderingskalkylernas kassafloden innebér det-
ta ett avkastningskrav pa 8,31 procent (31.12.2023 var avkastningskravet
7,93 %). Nasta géng faststélls gdngse varden av en extern part 31.12.2025.

Aktiens justerade nettosubstansvarde enligt gangse varden 31.12.2024 var
5,84 euro/aktie (31.12.2023: 5,59 €/aktie).

Aktiens justerade nettosubstansvarde enligt gdngse varden

1000 euro 31.12.2024 31.12.2023

Eget kapital FAS 91078 85732

Av vdrderingen av investeringsfastigheterna 54357 50199

Kalkylmassiga skattefordringar och

-skulder -10 052 -6 420

Aktiestockens justerade

nettosubstansvirde 135384 129511

Antal aktier 23166466 23166466

Aktiens justerade nettosubstansvarde

enligt gdngse virden 5,84 5,59
Aktier

Antalet utestaende aktier var 23.166.466 st. 31.12.2024.

Transaktioner med narstaendekretsen

Det férekom inga osedvanliga transaktioner med nérstadendekretsen. Led-
ningens anstallningsformaner lag pd samma niva som aret innan.

Nyckeltal 2024 2023 2022
Antal anstéllda i genomsnitt 5 4 5
Personalkostnader, teur 923 868 935

Beslut av bolagsstimman

Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s bolagsstdmma som sammantradde
4.4.2024 faststallde bolagets bokslut for 2023 och beviljade styrelseledamo-



terna och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet. | enlighet med styrelsens
forslag beslutade bolagsstdimman att dela ut 0,13 euro/aktie i dividend.

Till bolagets styrelse valdes Kaj-Gustaf Bergh, Kaj Hedvall, Jukka Lehtola,
Susanna Renlund och Martin Tallberg. Inom sig valde styrelsen Kaj-Gus-
taf Bergh till ordférande och Susanna Renlund till vice ordférande.

Bolagsstamman befullméktigade styrelsen att forvarva hogst 2.300.000
egna aktier. Aktierna forvarvas med fritt eget kapital och makuleras.
Fullmakten galler till féljande bolagsstamma.

Handelser efter rakenskapsperioden

Genom en transaktion 16.1.2025 salde bolaget hela aktiestocken i
fastighetsbolaget Kiinteisto Oy Suutarilan Huoltokeskus i Skoma-
karbole i Helsingfors till en investerare. Objektet ar en kontors- och
lagerfastighet som i sin helhet hyrts till Ramirent Finland Oy. Objektet
har sedan lange inhyst Ramirentin Suomis huvudkontor och fungerat
som ett servicestalle och lager for byggmaskiner som hyrs ut. Objektets
uthyrningsbara yta ar 6.930 m2. Transaktionen har en positiv inverkan
pa resultatet 2025.

Utsikter for 2025 och dérefter

Under 2025 &r ett centralt mal for bolaget att 6ka affarsverksamhetens
tillvéxt pa ett kontrollerat och l[6nsamt satt. Malet ar att forbattra alla
centrala nyckeltal. Ett annat mal ar att realisera fastigheter som uppfyller

forsaljningskriterierna och investera i nya fastighetsobjekt som uppfyller
investeringskriterierna. Dessutom satsar bolaget pa foradling och
utveckling av befintliga fastighetsobjekt i syfte att hja deras véarde och
gora det lttare att sdlja dem. Vi strdvar efter att h6ja uthyrningsgraden
ytterligare genom aktiv uthyrning.

Bolaget stravar fortfarande efter att starka sin position pa marknaden for
verksamhetslokaler i huvudstadsregionen, i synnerhet nar det géller in-
dustri- och logistikobjekt. Inom affarslokaler foljer vi upp hur detaljhan-
deln férandras och analyserar mojligheterna att investera i lokaler for
specialhandel.

Vart mal ar att framja kundernas affarsverksamhet genom lokalrelate-
rade l6sningar. Vi agerar ansvarsfullt och alltid i kundernas intresse. Vi
skapar mervérde i verksamhetsmiljon och forutsattningar for kundernas
framgang.

| affarsverksamheten fokuserar vi pa utveckling av fastighetsobjekt
genom andringar av detaljplaner och fastigheter. Bolagets mal &r en
arlig tillvaxt pa 5-10 procent nér det géller omsattningen och fastighe-
ternas marknadsvarde. Malet &r att bevara en stark soliditet, och enligt
marknadsvéardet ar soliditetsmalet 55 procent. Bolagets langa erfarenhet
av marknaden for verksamhetslokaler betraktas som en styrka med vars
hjalp framtida tillvaxt kan uppnas tillsammans med kunderna.

Var vision dr att vara "Den intressantaste framgdngsfaktorn
- kundernas bdsta partner’.

Utvecklingen av nettotillgangar per aktie

till marknadsvarden
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Koncernbokslut 2024

Resultatrakning
Koncernen Moderbolaget

1000 euro Not  1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023  1.1.-31.12.2024 1.1.-31.12.2023
Omsiéttning 1 27 040 22 559 26995 22509
Ovriga rorelseintakter 6939 5736 0 135
Personalkostnader 2 -923 -868 -923 -868
Avskrivningar och nedskrivningar -8 769 -6 815 -677 -83
Ovriga rorelsekostnader 4 -11479 -10 304 -25451 -21265
Rorelsevinst 12809 10308 -56 428
Finansiella intdkter och kostnader 5

Direktavkastning 0 0 0 0

Réante- och finansieringsintakter 1061 961 5520 6288

Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader -5178 -3484 -5257 -3654

-4117 -2522 262 2634
Vinst fore bokslutsdispositioner och skatter 8692 7786 206 3063
Inkomstskatter 6 -334 -1810 -44 -186
Rakenskapsperiodens vinst 8358 5976 162 2877
Balansrakning
Koncernen Moderbolaget

1000 euro Not 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Aktiva
Bestaende aktiva
Immateriella tillgangar 7 2354 0 2354 498
Materiella tillgangar 7 202 269 173462 139 113
Investeringar 8 4 4 190 684 165435
Summa bestaende aktiva 206 627 173 467 193177 166 047
Rorliga aktiva
Kortfristiga fordringar

Forsaljningsfordringar 167 383 127 117

Ovriga fordringar 2243 2305 2169 2174

Fordringar fran foretag inom samma koncern 0 0 3 0

Resultatregleringar 9 254 370 226 1225
Kassa och banktillgodohavanden 3837 769 3769 769
Summa rorliga aktiva 6502 3827 6294 4285
Summa aktiva 211128 177294 199471 170332




Balansrakning

Koncernen Moderbolaget
1000 euro Not 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Passiva
Eget kapital 10
Aktiekapital 21027 21027 21027 21027
Vinst for tidigare rakenskapsar 61693 58729 51961 52 095
Rakenskapsarets vinst 8358 5976 162 2877
91078 85732 73150 76 000
Frammande kapital
Langfristigt frammande kapital 11
Uppskjuten skatt 2432 2313 0 0
Lan fran finansinstitut 101 000 76 000 101 000 76 000
103432 78313 101 000 76 000
Kortfristigt frammande kapital 12
Lan fran finansinstitut 10000 5000 10000 5000
Erhallna forskott 275 211 275 211
Leverantorsskulder 985 1443 171 214
Skulder till féretag inom samma koncern 0 0 11 649 10 064
Ovriga kortfristiga skulder 3390 3201 1787 1488
Upplupna kostnader 1968 3393 1439 1355
16 618 13248 25321 18332
Summa fraimmande kapital 120 050 91 562 126 321 94 332
Summa passiva 211128 177294 199471 170332
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Kassaflodesanalys

1000 euro

Koncernen
1.1.-31.12.2024

1.1.-31.12.2023

Moderbolaget
1.1.-31.12.2024

1.1.-31.12.2023

Kassaflode fran lopande verksamhet
Rakenskapsarets vinst

Justeringar
Transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar
Ovriga rorelseintékter/-kostnader
Extraordindra intakter
Avskrivningar och nedskrivningar
Finansiella intakter och kostnader
Skatter
Ovriga
Forandring av rorelsekapital
Forandring av forsaljnings- och andra fordringar
Forandringar i leverantors- och ovriga skulder
Betalda rantor och finansieringskostnader
Erhallna réntor och finansieringsintakter
Betalda skatter
Kassafléde fran lopande verksamhet

Kassaflode fran investeringar

Investeringar i immateriella och materiella tillgangar
Investeringar i andra placeringar

Aterbetalning av [3nefordringar

Forsaljningsintakter av placeringar

Skatt pa forsaljning av investeringsfastigheter

Nettokassaflode fran investeringar

Kassafldde fran finansiering
Uttag av lan

Lan fran koncernbolag
Aterbetalning av [&n

Aterkop av egna aktier
Betalda dividender
Kassaflode fran finansiering

Forandring i likvida medel
Likvida medel i bérjan av rdkenskapsaret 1.1

Likvida medel i slutet av rdkenskapsaret 31.12

8358

-307
578
-5259
1148
-1706
16 586

-40 598

91

-40 506

47000
2600
19600

-3012
26988

3068
769
3837

5976

-8103

6815
2522
1810

-1131
2984
-2698
702
=751
8120

-9389

10858
-1774
-304

12500

-16 578

-3012
-7090

27
42
769

162

677
-262
a4

904
1922
-5176
5606

3819

-2559
-25249

-27 807

47000
2600
-19 600

-3012
26988

3000
769
3769

2877

615

83
-2634
186

-336
-710
-2 868
6029
=151
2485

12500

-16 578

-3012
-7090

727
42
769
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Noter till bokslutet

Redovisningsprinciper

Allman information

Julius Tallberg-Fastigheter ar en fastighetskoncern som forvaltar
och foradlar fastigheter i Helsingforsregionen och andra ekonomiska
tillvaxtomraden i Finland.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ar moderbolag i koncernen. Julius Tall-
berg-Fastigheter Abp ar ett finskt publikt aktiebolag med sate i Esbo
och registrerad adress Finlandarvagen 7, 02270 Esbo.

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i en koncern vars moderbolag &r
Oy Julius Tallberg Ab. Moderbolaget har sate i Esbo och dess registre-
rade adress ar Finlandarvagen 7, 02270 Esbo.

Grunder for redovisningen
Bokslutet ar upprattat enligt FAS-redovisningsprinciper.

Konsolideringsprinciper

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Julius Tallberg-Fast-
igheter Abp och samtliga dotterbolag. Fordringar och skulder mellan
foretagen, intdkter och kostnader och andra interna transaktioner ar
eliminerade.

Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden.
Skillnaden mellan anskaffningsvardet for dotterbolagen och den
oavskrivna delen av deras eget kapital vid forvarvstidpunkten ar i
koncernbalansrdkningen hanford till mark och byggnader. Uppskju-
ten skatteskuld ar inte beaktad eftersom koncernens strategi vid
realisering ar att avyttra fastighetsbolagets aktiestock. Koncernaktiva
for byggnader avskrivs enligt avskrivningsplanen for byggnader.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar ar berdknade som linjara avskrivningar
utgdende fran materiella och immateriella tillgdngars ekonomiska
livslangd.

De arliga avskrivningsprocenten och
ekonomiska livslangderna ar:

Kontorsbyggnader .........c.coeevecrenrecucnnne 2% ekonomisk
livslangd 50 ar

Affars-, industri- och lagerbyggnader ......3 % ekonomisk
livslangd 33 ar

Maskiner och inventarier ............cocoeeeeuee 25% utgiftsrestsav-
skrivning

Ovriga utgifter med l&ng verkningstid .....10-20 % ekonomisk
livslangd 5-10 ar

Enligt hyreskontrakten avskrivs saneringskostnader som debiteras
hyresgdsterna och vdsentliga reparationsutgifter under hyreskontrak-
tens l6ptid.

Vardering av finansiella instrument

Finansiella instrument tas upp till anskaffningsvarde eller ett lagre
sannolikt dverlatelsepris. | punkt 13 i noterna beskrivs varderings-
och redovisningsprinciperna for ranteswapavtal och sékringsredo-
visningen.

Intakter

Koncernen Julius Tallberg Fastigheter Abp:s intakter bestar framst av
hyresintakter fran fastigheterna.

Hyresintakterna redovisas manatligen enligt aktuella villkor i hy-
reskontrakten. Julius Tallberg-Fastigheter Abp har ingatt samtliga
hyreskontrakt for msesidiga fastighetsbolags lokaler som ingar bland
forvaltningsfastigheterna i egenskap av hyresvérd, eftersom bolaget
som aktiedgare i de dmsesidiga fastighetsbolagen forfogar dver de
uthyrda lokalerna.

Kostnader for underhall

Kostnader for underhall ar kostnader fér anvandning, service och
arliga reparationer som uppkommer vid sedvanlig och kontinuerlig
skotsel av fastigheter och de tas direkt upp i resultatrakningen.

Nettohyresintakter

Nettohyresintakter ar i koncernen faststéllda som nettobeloppet som
fas da man fran omséattningen drar av kostnader for underhall.

Rorelsevinst

Rorelsevinsten &r i koncernen faststalld som nettobeloppet som fas da
man fran nettohyresintékterna drar av personalkostnader, avskrivning-
ar och 6vriga rorelsekostnader och lagger till 6vriga rorelseintékter.

Periodisering av pensionskostnader

Pensionsplanen ar skott genom ett pensionsférsakringsbolag. Pen-
sionskostnader tas upp som kostnad under det ar de hénfor sig till.

Uppskjuten skatteskuld och -fordran

Den ackumulerade avskrivningsdifferensen i koncernbokslutet ar
uppdelad i skatteskuld och eget kapital.

Uppskjuten skatteskuld eller -fordran ar berdknad pa differenser
mellan beskattning och bokslut genom att anvanda skattesatser som
pa balansdagen ar faststallda for kommande ar. Den uppskjutna skat-
teskulden ar i sin helhet upptagen i balansrdkningen med undantag
for uppskjuten skatteskuld for forvarv medan uppskjuten skattefor-
dran ar upptagen till ett belopp som motsvarar sannolik uppskattad
fordran.
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Noter till bokslutet som galler resultatrakningen

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2024 2023 2024 2023
1. Omsittning
Hyresintakter 26973 22534 26939 22491
Ovriga férsaljningsintakter 67 25 56 18
27 040 22559 26 995 22509
2. Personalkostnader
Loner och arvoden 746 693 746 693
Pensionspremier 125 116 125 116
Ovriga [6nebikostnader 52 59 52 59
923 868 923 868
Antalet anstéllda i genomsnitt under rakenskapsaret 5 4 5 4
Arvoden till ledningen
Till styrelsen och verkstallande direktoren betalda l6ner och arvoden 360 363 360 363

Pensionsataganden

Personalen har en frivillig avgiftsbaserad pensionsplan som styrelsen fattar beslut om pa arlig basis. Pensionsplanens arskostnad pa 42.000,00
euro (47.748,00 euro) ar upptagen bland 6vriga l6nebikostnader. Pensionsaldern ar minst 62 ar och planen omfattar hela personalen.

3. Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och konstruktioner 7922 6587 0 0
Maskiner och inventarier 199 215 46 38
Ovriga materiella tillgdngar 648 12 631 45
Nedskrivningar pa placeringar 0 0 0 0

8769 6815 677 83

4. Gvriga rérelsekostnader

Kostnader fér underhall 10030 8896 24003 19851
Fastighetsutveckling 73 162 73 162
Kostnader for forséljning och marknadsféring 212 224 212 224
Externa tjanster 527 542 527 542
Datakostnader 107 99 107 99
Ovriga férvaltningskostnader 531 380 529 386

11479 10 304 25451 21265
Nettohyresintakter 17010 13662

Revisorns arvoden och tjanster:

Revisionstjanster 76 71 76 71
Uppdrag 0 0 0 0
76 71 76 71

5. Finansiella intdkter och kostnader
Ovriga ranteintakter och finansiella intakter

Fran foretag inom samma koncern 0 0 4459 5327
Fran 6vriga 1061 961 1061 961
Summa Ovriga ranteintakter och finansiella intakter 1061 961 5520 6288

Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader

Till foretag inom samma koncern -24 -10 -104 -180
Till 6vriga -5154 -3474 -5154 -3474
Summa rdntekostnader och 6vriga finansiella kostnader -5178 -3484 -5257 -3654

Summa finansiella intakter och kostnader -4117 -2522 262 2634
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Noter till bokslutet som galler resultatrakningen

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2024 2023 2024 2023
6. Inkomstskatter
Inkomstskatter pa [6pande verksamhet 219 1659 44 186
Forandring i uppskjuten skatteskuld 115 151 0 0
334 1810 44 186
Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva
Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2024 2023 2024 2023
7. Materiella och immateriella tillgangar
Immateriella tillgangar
Ovriga utgifter med l&ng verkningstid 1.1. 543 553 543 553
Okningar 1.1.-31.12. 2486 543 2486 543
Minskningar 1.1.-31.12. 0 -553 0 -553
Anskaffningskostnad 31.12. 3030 543 3030 543
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1. -45 0 -45 0
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar 0 0 0 0
Avskrivningar 1.1.-31.12. -631 -45 -631 -45
Bokfort vérde 31.12. 2354 498 2354 498
Summa immateriella tillgdngar 2354 498 2354 498
Materiella tillgangar
Mark och vattenomraden 1.1. 37488 38882
Okningar 1.1.-31.12. 4366 9
Minskningar 1.1.-31.12. -33 -1402
Bokfort varde 31.12. 41822 37488
Byggnader, anskaffningskostnad 1.1. 186 682 184378
Okningar 1.1.-31.12. 42 852 9103
Minskningar 1.1.-31.12. -8 522 -6 798
Anskaffningskostnad 31.12. 221012 186 682
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1. -54 811 -50 621
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar 0 2397
Okningar (féretagsférvarv) (] 0
Avskrivningar 1.1.-31.12. -7922 -6 587
Bokfort varde 31.12. 158 279 131871
Maskiner och inventarier samt 6vriga materiella tillgdngar, anskaffningsutgift 1.1. 2541 2248 216 243
Okningar 1.1.-31.12. 145 448 73 129
Minskningar 1.1-31.12. 0 -156 0 -156
Anskaffningskostnad 31.12. 2685 2541 289 216
Ackumulerade av- och nedskrivningar 1.1. -1800 -1667 -103 -159
Ackumulerade avskrivningar pa minskningar 0 94 0 94
Avskrivningar 1.1.-31.12. -217 -227 -46 -38
Bokfort varde 31.12. 669 740 139 113
Ofullbordade forvérv 1.1. 3363 2043
Okningar 1.1.-31.12. 3980 10932
Minskningar 1.1.-31.12. -5 844 -9612
Overféringar 1.1.-31.12. (] 0
Bokfort vérde 31.12. 1500 3363
Summa materiella tillgangar 202 269 173462 139 113
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Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2024 2023 2024 2023
8. Investeringar
Aktier i dotterbolag
Anskaffningskostnad 1.1. 53710 53709
Okningar 1.1.-31.12. 50143 0
Minskningar 1.1.-31.12. 0 0
Anskaffningskostnad 31.12. 103853 53710
Ovriga aktier
Anskaffningskostnad 1.1. 4 0 0
Okningar 1.1.-31.12. 0
Minskningar 1.1.-31.12.
Anskaffningskostnad 31.12. 4 4 0 0
Fordringar fran foretag inom samma koncern
Lanefordringar (koncernkonto) 86 831 111726
Summa investeringar 4 4 190 684 165435

Bokforingsvardet pa aktier i dotterbolagen ar 103,8 miljoner euro. Skillnaden mellan tillgdngarnas verkliga vérde ock bokféringsvérde &r
80,0 miljoner euro. For 20 bolags del ar det verkliga vardet 84,2 miljoner euro hogre an bokféringsvardet och for sex fastighetsbolags del
ar det verkliga vérdet 4,3 miljoner euro lagre dn bokféringsvardet. Man bedomer att 6vervarderingen inte ar bestdende och vasentlig for

dessa sex fastighetsbolags del.

Koncernen Julius Tallberg-Fastigheter Abp bestar av féljande moder- och dotterbolag:

Foretag

Moderbolaget Julius Tallberg-Fastigheter Abp, Esbo

Koy Espoon Suomalaistentie 7, Esbo

Koy Petikon Palvelutalo, Vanda

Koy Sirrikujan Teollisuustalo, Helsingfors
Koy Kivensilméankuja 2, Helsingfors

Koy Helsingin Rélssintie 10, Helsingfors
Koy MotorCenter Konala, Helsingfors

Koy GCC Kerca Il, Kervo

Koy Kappelitie 6, Esbo

Oy Soffcon Kiinteisto Ab, Esbo

Koy Liukuméentie 15, Helsingfors

Koy Suutarilan Huoltokeskus, Helsingfors
Koy Muijala, Lojo

Koy Siniméaentie 6, Esbo

Koy Sinikalliontie 7, Esbo

Koy Pressi Smart Premises C, Vanda

Koy Pressi Smart Premises B, Vanda

Koy Otaniemen Laurea, Esbo

Koy Hyvinkaan Hakakalliontie 13, Hyvinge
Koy Konalaterra, Helsingfors

Koy Hyvinkdan Muovikatu 4, Hyvinge

Koy Nurmijarven Karhunkierros 1, Nurmijarvi

Koy Vantaan Kehamylly, Vanda
Koy Opusl, Helsingfors

Koy Vantaan Antaksentie 4, Vanda
Koy Ayritie 4, Vanda

Koy Vantaan Ayri, Vanda

Julius Tallberg-Fastigheter Abp ingar i koncernen Oy Julius Tallberg Ab.

Koncernens
dgarandel

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Moderbolagets
agarandel

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %



Noter till bokslutet som galler balansrakningen, aktiva

Koncernen Moderbolaget

1000 euro 2024 2023 2024 2023

9. Resultatregleringar
Vasentliga poster bland resultatregleringar:

Fran fastighetstransaktioner 34 0 34 0

Periodiserade hyresgastforandringar 18 0 18 827

Finansiella fordringar 172 259 172 259

Ovriga fordringar 30 111 2 139

254 370 226 1225

Noter till bokslutet som galler balansrakningen, passiva

Aktiernas antal

Bokfdringsvarde euro

10. Eget kapital

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Aktier totalt 1.1.2010
Egna aktier 1.1.2010
Forvarv av egna aktier
Makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2010

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2011

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2012

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2013

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2014

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2015

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2016

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2017

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2018

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2019

Forvarv och makulering av egna aktier
Aktier totalt 31.12.2020

Aktier totalt 31.12.2021
Aktier totalt 31.12.2022
Aktier totalt 31.12.2023

Aktier totalt 31.12.2024

26407 030
182 509
1096 501
-1279010
25128020

-9185
25118835

-1830
25117005

-12675
25104330

-120
25104210

-1333158
23771052

-4732
23766 320

-16 380
23749 940

-9756
23740 184

-3017
23737167

-570 701
23166 466

23166 466

23166 466

23 166 466

23 166 466

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00

21027 300,00
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Noter till bokslutet som galler balansrakningen, passiva

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2024 2023 2024 2023
Aktiekapital 1.1. 21027 21027 21027 21027
Aktiekapital 31.12. 21027 21027 21027 21027
Ackumulerade vinstmedel 1.1. 64705 61741 54972 55107
Aktieutdelning -3012 -3012 -3012 -3012
Rakenskapsarets resultat 8358 5976 162 2877
Ackumulerade vinstmedel 31.12. 70051 64 705 52123 54972
Summa eget kapital 91078 85732 73150 76 000
Utdelningsbara medel 52123 54972
11. Langfristiga skulder
Uppskjuten skatt
Fran bokslutsdispositioner 2432 2313 0 0
12. Kortfristiga skulder
Skulder till féretag inom samma koncern
Lan till dotterbolag 0 0 11649 10 064
Vasentliga poster bland upplupna kostnader
Periodiserad ranta 1297 1216 1297 1216
Personalkostnader 141 139 141 139
Periodiserad skatt 0 1473 0 0
Ovriga 530 565 0 0
1968 3393 1439 1355
Noter till bokslutet
Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2024 2023 2024 2023
13. Forpliktelser forknippade med derivatavtal
Ranteswapavtal
Nominellt skuldvérde pa ranteswapavtal 43000 43000 43000 43000
Ranteswapavtal, verkligt varde 803 1950 803 1950
Réntesdkringarna forfaller 31.12.2024 pa foljande sitt (euro):
Réntesakringar som galler <1 ar 6000 000,00
Réntesdkringar som giller 1-3 ar 22 000 000,00
Réntesakringar som galler 3 ar > 15000 000,00
43 000 000,00

Dessutom togs en ny rantesakring pa 10 miljoner euro for 3.2.2025-3.2.2028 och en rantesékring pa 6 miljoner euro for 13.2.2025-

13.2.2029.

Av réanteswapkontrakten har 21 miljoner euro bundits till tre manaders euribor och 22 miljoner euro till sex manaders euribor. Av
laneportféljen pa 111 miljoner euro vid arsskiftet har 25 miljoner euro bundits till tolv manaders euribor och 86 miljoner euro till sex
manaders euribor. Dessutom har koncern tillgang till en limit pa 16 miljoner euro, varav 0,0 miljoner euro tagits ut 31.12.2024.

Bolagets mal &r en kontrollerad och [6nsam tillvaxt. For detta andamal kommer bolaget dven framéver att fornya lan som forfaller och
uppta nya lan. Bolaget skyddar sig mot réanteférandringar for lan med rérlig ranta med hjalp av rdnteswapkontrakt. Ranteswapkontrakten
har ingatts i sakringssyfte i enlighet med foretagets riskhanteringspolitik. Enligt styrelsens riskhanteringsprinciper ska sakringsgraden vara
minst 50 procent, men den kan tillfalligt vara ldgre an sa. Ranteswapkontrakten redovisas enligt prestationsprincipen under kontraktens

giltighetstid.



Noter till bokslutet

Koncernen Moderbolaget
1000 euro 2024 2023 2024 2023
14. Sikerheter och ataganden
Skulder for vilka fastigheter intecknats som sékerhet
Lan fran finansinstitut
Lan 111000 81000 111000 81000
Lan som forfaller efter fem ar 0 0 0 0
Sakerheter
- fastighetsbolagsaktier 42740 25495 42740 25495
- fastighetsinteckningar 132814 118282
Sakerheter totalt 175 555 143778 42740 25495
Ovriga dtaganden
Hyresataganden relaterade till 6verlatna fastigheter 182 1000 182 1000
Hyres- och leasingataganden for egen del 872 837 0 0
Ovriga ekonomiska dtaganden
Momskontrollansvar for fastighetsinvesteringar 7247 6880

Koncernens fastighetsbolag ar enligt 11 § i momslagen skyldiga att kontrollera momsavdrag for fastighetsinvesteringar och aktiverade
grundforbattringsutgifter, om fastighetens skattepliktiga anvandning minskar under kontrollperioden.

15. Forsédkringsvarden 31.12.2024

Bolaget har avbrottsforsékring for hyresintékter (12 man.), och koncernens fastighetsbestdnd ar forsakrat till fullt varde.
Bolagets forsdkringar har sedan 1.1.2004 tecknats hos Fennia och Omsesidiga Arbetspensionsforsakringsbolaget Elo (f.d. Fennia-Pension).

16. Narstaendekrets

Moderbolaget Oy Julius Tallberg Ab och koncernens styrelseledaméter och verkstallande direktor hor till koncernens narstaendekrets.
Samtliga transaktioner mellan koncernen och nérstaendekretsen sker pa marknadsvillkor. Inga transaktioner &r gjorda med personer som

hor till narstaendekretsen.

17. Vasentliga hidndelser efter rakenskapsperioden

Efter rakenskapsperioden saldes genom en aktietransaktion Kiinteistd Oy Suutarilan Huoltokeskus den 16 januari 2025.
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Aktiekapital, aktier
och aktieagare

Aktiekapitalets struktur 31.12.2024

st. %

Roster %

Antal aktier ute pa marknaden, totalt 23166 466 100

23 166 466 100

Innehavets fordelning enligt aktieregistret 31.12.2024 (storsta)

Aktier Av aktierna och rosterna
Aktiedgare st. %
Oy Julius Tallberg AB 16 679 589 72,00
Oy Mogador Ab 2703988 11,67
Rosaco Oy Ab 592010 2,56
Tallberg Martin 500 000 2,16
Renlund Susanna 427 302 1,84
Tallberg Nina 341820 1,48
Arra Fanny 256 854 1,11
Arra Venni 256 854 1,11
Renlund Carl-Johan 176 706 0,76
Vuorela Anna 176 706 0,76
Ovriga 1054 637 4,55
Antal aktier ute pa marknaden, totalt 23.166.466 100,00

Styrelseledaméterna och verkstéllande direktéren hade 31.12.2024 ett direkt innehav pa sammanlagt 927 302 aktier. Aktierna medfor ett
rostvarde och en dgarandel pa 4,0 procent. Styrelseledamoterna och verkstéllande direktoren utdvade bestimmanderatt i foljande foretag
som agde aktier i bolaget: Oy Julius Tallberg Ab och Oy Montall Ab. Dessa féretag hade ett innehav pa sammanlagt 16 690 509 aktier.

Aktierna medfor ett réstvarde och en dgarandel pa 72,05 %.



Moderbolagets forslag
till vinstutdelning

Moderbolagets utdelningsbara medel uppgar till 52.123.154,18 euro,
varav rakenskapsarets vinst ar 162.443,17 euro.

Styrelsen foreslar till bolagsstamman att

- dividend utdelas till 23 166 466 aktier 0,13 euro/aktie
dvs. sammanlagt 3 011 640,58 euro

- och att 49.111.513,60 euro lamnas i eget kapital

Enligt styrelsens uppfattning aventyrar den foreslagna vinstutdelning-
en inte bolagets likviditet.

Underskrifter av verksamhetsberattelsen och bokslutet
Esbo den 11 mars 2025

Kaj-Gustaf Bergh Susanna Renlund Martin Tallberg

Kaj Hedvall Jukka Lehtola

Timo Valtonen
verkstallande direktor

Revisionsanteckning
Over utford revision har i dag avgivits berattelse.

Helsingfors den 11 mars 2025

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssamfund

Janne Rajalahti
CGR

27



28

Revisionsberattelse

Revision av bokslutet

Uttalande

Enligt var uppfattning ger bokslutet en rattvisande bild
av koncernens och moderbolagets ekonomiska stallning
samt av resultatet av deras verksamhet i enlighet med i
Finland ikraftvarande bestammelser gallande upprattan-
de av bokslut och det uppfyller de lagstadgade kraven.

Revisionens omfattning

Vi har utfort en revision av bokslutet for Julius Tall-
berg-Fastigheter Abp (FO-nummer 0691852-5) for
rakenskapsperioden 1.1.-31.12.2024. Bokslutet omfattar
koncernens samt moderbolagets balansrakning, resulta-
trakning, finansieringsanalys och noter.

Grund for uttalandet

Vi har utfort var revision i enlighet med god revisionssed
i Finland. Vart ansvar enligt god revisionssed beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar for revisionen av
bokslutet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalan-
den.

Oberoende

Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernféretagen enligt de etiska kraven i Finland som
géller den av oss utforda revisionen och vi har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa.

Styrelsens och verkstallande direktorens

ansvar for bokslutet

Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar for
upprattandet av bokslutet och for att bokslutet ger en
rattvisande bild i enlighet med i Finland ikraftvarande
bestammelser gallande upprattande av bokslut samt
uppfyller de lagstadgade kraven. Styrelsen och verkstal-
lande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppréatta ett bok-
slut som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av bokslutet ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av mo-
derbolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
man avser att likvidera moderbolaget eller koncernen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realis-
tiskt alternativ till att gora detta.

Revisorns ansvar for revisionen av bokslutet

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om hu-
ruvida bokslutet som helhet innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men aringen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
bokslutet.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i bokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa ris-
ker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasent-
lig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o Skaffar vi oss en forstaelse av den del av den inter-
na kontrollen som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen
for antingen moderbolagets eller koncernens del.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i ledningens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e Drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av bokslutet. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndel-
ser eller férhallanden som kan leda till betydande



tvivel om moderbolagets eller koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste

vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i bokslutet om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om bokslutet.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett moderbolag eller en koncern inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i bokslutet, daribland
upplysningarna, och om bokslutet aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

e Planerar och utfor vi koncernrevisionen for att
inhamta tillrackliga och &ndamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen for
foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att [dmna ett uttalande avseende kon-
cernbokslutet. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utforts
for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga
for vart revisionsuttalande.

Vi kommunicerar med dem som har ansvar for bolagets
styrning avseende, bland annat, revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, samt
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat under revisionen.

Ovriga rapporteringsskyldigheter

Ovrig information

Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar for den
ovriga informationen. Den 6vriga informationen omfat-
tar verksamhetsberattelsen.

Vart uttalande om bokslutet tacker inte 6vrig informa-
tion.

Var skyldighet ar att ldsa den Gvriga informationen i
samband med revisionen av bokslutet och i samband
med detta gora en bedomning av om det finns vasent-
liga motstridigheter mellan den 6vriga informationen
och bokslutet eller den uppfattning vi har inhamtat
under revisionen eller om den i dvrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter. Det ar ytterligare var skyldighet
att bedoma om verksamhetsberattelsen har upprattats
enligt de bestammelser som ska féljas vid upprattande
av verksamhetsberattelser.

Enligt var uppfattning ar uppgifterna i verksamhetsbe-
rattelsen och bokslutet enhetliga och verksamhetsbe-
rattelsen har upprattats enligt de bestammelser som ska
foljas vid upprattande av verksamhetsberattelser.

Om vi utgdende fran vart arbete pa den 6vriga informa-
tionen, drar slutsatsen att det forekommer en vasentlig
felaktighet i verksamhetsberattelsen, bor vi rapportera
detta. Vi haringenting att rapportera gallande detta.

Helsingfors 11.3.2025

PricewaterhouseCoopers Oy
Revisionssammanslutning

Janne Rajalahti
CGR
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Varderingsutlatande

CATELLA

Virderingsutlitande 6ver Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s fastighetsinnehav

Catella Property Oy:s Virderings och konsulteringstjénst har pa uppdrag av Julius Tallberg-Fastigheter Abp
virderat det skuldfria marknadsvérdet for bolagets fastigheter per 31.12.2024.

Marknadsvérde definieras enligt den internationella varderingsstandarden (IVS 2022) som det viarderade priset
med vilket fastigheten skulle byta dgare vid virderingstidpunkten mellan en villig kopare och en villig séljare
utan partsrelationer, efter en tillricklig marknadsforing nir parterna har agerat sakkunnigt, dvervigande och
utan tvang. Koparnas subjektiva specialintressen i forhallande till objektet beaktas inte vid vérderingen. Med
skuldfritt vérde forstés att eventuella bolagsskulder, obetalda mervirdeskatter etc. inte har avdragits fran virdet.

Virderingen omfattade 14 fastigheter:

Kappelikuja 6, Espoo
Karapellontie 11, Espoo
Siniméentie 6 C, Espoo
Kivensilménkuja 2, Helsinki
Tapulikaupungintie 37, Helsinki
Konalantie 47, Helsinki
Hitsaajankatu 24, Helsinki
Petikontie 6, Vantaa

Ayritie 4, Vantaa

Ayritie 6, Vantaa
Alikeravantie 83, Kerava
Sauvonrinne 12, Lohja
Karhunkierros 1, Nurmijarvi
Muovikatu 4, Hyvinkaa

Vi har vérderat det skuldfria marknadsvirdet av Julius Tallberg-Fastigheter Abps 14 tidigare ndmnda
fastigheter till sammanlagt per 31.12.2024:

etthundratjugomiljoner sjuhundratusen euro (120.700.000 €).

Helsingfors 31.12.2024
Catella Property Oy
Virderings och konsulteringstjanst

St Vederyn flya Aebike )

Sini Vedenoja Arja Lehtonen

Virderingsexpert Chef for varderings och konsulteringstjanst
Diplomingen;jor Diplomingen;jor

Auktoriserad fastighetsvéarderare (AKA) Auktoriserad fastighetsvarderare (AKA)
generell generell

av Centralhandelskammaren av Centralhandelskammaren

godkénd viarderare (KHK) godkénd vérderare (KHK)



Varderingsutlatande

Varderingsutlatande
P& uppdrag av Julius Tallberg-Fastigheter Abp har vi faststallt marknadsvardet for elva fastigheter per
31.12.2024.

Uppskattningen har upprattats for finansiell rapportering i enlighet med kriterierna i International Financial
Reporting Standards (IFRS) och internationella varderingsstandarden (IVS 31.1.2022). Vi intygar att JLL:s
bedomningsexperter har utfort bedémningen av Julius Tallberg-Fastigheter Abp:s fastigheter som
oberoende och externa fastighetsbedomare. Vi kdnner inte heller till nagra intressekonflikter relaterade till
uppdraget.

Marknadsvérde definieras enligt den internationella varderingsstandarden IVS 31.1.2022 som det védrderade
priset med vilket fastigheten skulle byta dgare vid varderingstidpunkten mellan en villig képare och en villig
saljare utan partsrelationer, efter en tillrdcklig marknadsforing nar parterna har agerat sakkunnigt,
overvagande och utan tvang.

| alla fastigheter som varderas har det under de senaste tre aren utforts en besiktning. Utvarderingarna
omfattade foljande fastigheter:

Adress Stad Lokaltyp Storlek (kvm)
Hakakalliontie 13 Hyvinge Lager 15347,0
Hasabackavagen 15 Helsingfors Lager 22505,0
Skogsmansgranden 3 Esbo Skola 6 801,0
Korsakersvagen 21 Helsingfors Butik 2388,5
Fralsevagen 10 Helsingfors Kontor 2441,0
Blabergsvagen 7 Esbo Kontor 4595,0
Karrsnappsgranden 1 Helsingfors Lager 4500,0
Finlandarvagen 7 Esbo Kontor 6 003,5
Nyhetsvagen 3 C Vanda Kontor 5376,4
Nyhetsvagen 3B Vanda Kontor 5158,1
Vandaforsvagen 14 Vanda Kontor 12513,0
Antasvagen 4 Vanda Butik 24 638,5

Vi har inte utfort matningar av omradesverifiering men har forlitat oss pa informationen som vi har fatt. Vi har
inte heller sett hyresavtal eller andra relaterade dokument men har aberopat den angivna hyresgastlistan.

Fastigheternas skuldfria marknadsvarde, fritt fran gravationer och inteckningar, har uppskattats till
sammanlagt cirka etthundratrettiosex miljoner niohundratusen (136.900.000) euro per 31.12.2024.

Helsingfors 31.12.2024

Kimmo Kostiainen, DI Domna Staff, MMM, DI
Director, utvardering och strategisk radgivning Associate, utvardering och strategisk radgivning
Auktoriserad fastighetsvarderare (generall AKA) Auktoriserad fastighetsvarderare (generall AKA)

JLL Finland Oy JLL Finland Oy
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Fastighetsinnehavsanalys
(i slutet av aret)

Fastighetsinnehavets Nettohyresintakt

marknadvérde, miljoner euro %
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B Industri- och lagerlokaler 40,0 10,12 B Helsingfors ~ 33,3%

B Kontorslokaler 246 16,56 B Esbo 18,7%

0,

B Affarslokaler 18,7 11,08 M vanda 37,2%
Ovri B Hyvinge,

W Ovriga lokaler $2 168 Nurmijarvi, ~samma-

Lediga lokaler 9,5 12,43 Kervo, lagt.

Lojo 10,8 %

32



Fastighetssammandrag 31.12.2024

Malet for bolagets fastighetsverksamhet ar att effektivt forvalta det befintliga fastighetsbestandet och utveckla hyresforhal-
landena. Malet med foradlingsverksamheten &r att genom effektivt planerande och genomférande producera hogklassiga
affars-, kontors- och industrifastigheter bade i syfte att realisera dem och for bolagets egna langsiktiga placeringsportfolj.

Vaningsyta for uthyrning, htm?

. Oanvénd

Agar- Lager/ byggnadsratt Anskaff-
Fastighetens namn andel % Totalt Affair Kontor produktion Ovriga m?vaningsyta ningsar
HELSINGFORS
Koy Suutarilan Huoltokeskus 100 6080 1441 3782 857 18285 2000
Koy Liukumaentie 15 Helsinki 100V 23135 23135 2000
Koy Sirrikujan Teollisuustalo 1002 4500 2300 2200 2007
Koy Kivensilmankuja 2 100 2 885 2345 480 60 5250 2007
Koy Helsingin Ralssintie 10 100 2441 390 2051 2008
Koy MotorCenter Konala 100 2389 2325 64 2011
Koy Konalaterra 100 15068 4886 7614 2568 2020
Koy Opus 1 100 7047 6 699 307 41 2022
Totalt 63 544 9901 22350 30336 958 23535
ESBO
Oy Soffcon Kiinteisto Ab 100 7564 1988
Koy Espoon Suomalaistentie 7 100 6058 1921 2936 1009 192 2005
Koy Otaniemen Laurea 100 6801 6801 2020
Koy Kappelikuja 6 100 7431 1314 5460 347 310 2007
Koy Sinimaentie 6 C 100 13804 673 13131 6013 2016
Koy Sinikalliontie 7 100 4585 443 4008 135 2016
Totalt 38679 4351 12404 14 622 7303 13577
VANDA
Koy Ayritie 4 Vantaa 100 7853 3063 4138 652 4012 1997
Koy Vantaan Ayri 100 24197 1997
Koy Petikon Palvelutalo 100 5588 993 1553 1936 1106 130 2007
Koy Pressi Smart Premises C 100 5376 350 4045 981 83 2018
Koy Pressi Smart Premises B 100 5158 4404 754 227 2021
Koy Vantaan Antaksentie 4 100 24639 24 340 53 237 9 13834 2024
Koy Vantaan Kehamylly 100 12425 1587 10560 278 2022
Totalt 61038 27270 23678 8324 1767 42483
HYVINGE
Koy Hyvinkdan Hakakalliontie 13 100 15 347 831 14180 336 2020
Koy Hyvinkaan Muovikatu 4 100 7208 7208 14175 2021
Totalt 22555 0 831 21388 336 14175
LoJo
Koy Muijala 100 3675 2705 970 6876 2011
KERVO
Koy GCC Kerca Il 100 4298 535 3763 260 2014
NURMIJARVI
Koy Nurmijarven Karhunkierros1 100 2885 2885 12311 2021
Totalt 10858 0 3240 7618 0 19 447
SAMTLIGA TOTALT 196 674 41522 62502 82287 10364 113217

Y Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet géller fram till 31.12.2050.
2 Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet galler fram till 31.12.2047.
3 Tomten &r arrenderad av Helsingfors stad. Arrendekontraktet galler fram till 31.12.2030.
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"Vi har vant oss vid att
tanka att utbildningsinsti-
tutioner finns i egna sepa-
rata byggnader. Nu ar det
dags att andra pa tankan-
det! Undervisningslokaler
i befintliga kontorsfast-
igheter sparar en hel del
kostnader for till exempel
nybyggen och naturresur-
ser. Dessutom finns dven
infrastrukturen pa plats
och tjanster i narheten.
Genom att anpassa oss till
marknaden och soka efter
nya kundgrupper till vara
kontorslokaler far vi fler
uthyrningsmojligheter och
i basta fall far slutkunder-
na kostnadsbesparingar.
Andring av anvandnings-
syftet ar ett fungerande
verktyg.”

Kundrelationschef
Kari Oja

Kontorslokaler modifierades
till undervisningslokaler

Tallbergs modifierbara lokallosning i fastigheten
Kehamylly var perfekt for Arffmans behov.

Arffman Finland Oy ar Finlands storsta aktor som till-
handahaller integrationsutbildning fér vuxna invandrare
och dven en betydande aktor inom sysselsattnings- och
coachnigstjanster. Foretaget hade behov av undervis-
ningslokaler for hundratals sprak- och kulturstuderande.
Sommaren 2024 dék sadana lokaler upp i Tallbergs
fastighet Kehamylly i Vanda. Bottenplanen maste dock
modifieras for undervisningsandamal.

Modifiering av kontorslokaler till undervisningsandamal
ar en process med flera steg i vilken det galler att beakta
sakerhet, ventilation och skyltning. Processen kraver
ocksa olika slags myndighetstillstand och smidigt och
engagerat samarbete.

Arffmans forsta integrationsutbildningar inleddes i
november i lokaler pa 450 kvadratmeter, men mer

utrymme behdvdes snart da antalet studerande 6kade.
Tallberg reagerade snabbt pa behovet av mer utrymme,
och till exempel Kehamyllys ljusa auditorium i samma
fastighet borjade tjana som undervisningslokal!

Tallbergs agila organisation mojliggjorde snabbt
beslutsfattande och anpassning till Arffmans andrade
behov, vilket var mycket viktigt pa grund av projektets
tajta tidsschema.

Arffmans utbildningar fortsatter i Kehamyllys lokaler,
och samarbetet med Tallberg har visat hur viktigt det ar
att lokalerna flexar vid behov. Julius Tallberg-Fastigheter
Abp bedriver ndra samarbete med Arffman och tillhan-
dahaller daven framover lokallosningar som mojliggor
integrationsutbildning.
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Vara fastigheter 31.12.2024

HELSINGFORS

Koy Suutarilan Huoltokeskus
Koy Liukumaentie 15 Helsinki
Koy Sirrikujan Teollisuustalo
Koy Kivensilmankuja 2

Koy Helsingin Rélssintie 10
Koy Konalaterra

Koy MotorCenter Konala

Koy Opus 1

ESBO
Oy Soffcon Kiinteisto Ab

Koy Espoon Suomalaistentie 7

Koy Otaniemen Laurea
Koy Kappelikuja 6

Koy Sinimdentie 6

Koy Sinikalliontie 7

1

Metro
Sparjokern

===== Jarnvag

v

RING IlI

"\

Aboleden

<]

VANDA

Koy Ayritie 4 Vantaa

Koy Vantaan Ayri

Koy Petikon Palvelutalo

Koy Pressi Smart Premises B
Koy Pressi Smart Premises C
Koy Vantaan Kehamylly

Koy Vantaan Antaksentie 4

Nurmijarvi

LOJO
Koy Muijala

KERVO
Koy GCC Kerca ll

NURMIJARVI
Koy Nurmijarven Karhunkierros 1

HYVINGE
Koy Hyvinkdan Hakakalliontie 13
Koy Hyvinkdan Muovikatu 5
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TALLBERG

Vi forvandlar dina drommar till lokaler

Vi erbjuder vara kunder forstklassiga och flexibla lokaliteter
i huvudstadsregionen. Med var gedigna expertis skapar vi
nya mojligheter for dig och din affarsverksamhet.

Vi betjanar dig personligen med omsorg.

=1 (B [\ FA

Kontorslokaler  Affarslokaler Produktionslokaler Lagerlokaler

Julius Tallberg-Fastigheter Abp Finlandarvagen 7, 02270 Esbo tel. 0207 420 700

www.tallberg.fi



