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Esipuhe

Tama ymparistopolitiikka on laadittu Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj omistamalle
Kiinteistd Oy Antaksentie 4:lle. Ymparistopolitiikka on linjaus
ymparistonakékohtien huomioimisesta kiinteistdon toiminnassa. Tassa
dokumentissa on kuvattu kiinteistén ymparistotavoitteet, toimenpiteet tavoitteisiin
paasemiseksi seka politiikan raportointi-, seuranta- ja viestintaperiaatteet.

Sanni Sunila

Sanni Sunila
+358 41 731 7784

Sustera Group
Vetotie 3 A
01610 Vantaa
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1. Kiinteiston ymparistostrategiset paamaarat

Osana strategiaa kuvatut kulutuslukemat kattavat kaikki Antaksentie 4
rakennukset A, B ja C.

Ymparistdstrategisina paamaarina on:

- Saavuttaa ja yllapitda kohtuullinen sahkén ominaiskulutuksen taso

- Pitdd vedenkulutus kohtuullisella tasolla

- Pitda jatteiden hyotykayttdaste yli 55 % ja yli 60% vuoden 2025
jalkeen

- Pitaa ylla kiinteistdsertifioinnit, jotka tukevat kiinteistdén positiivista
kehitysta

- Viestia ymparistdasioista ja sita kautta motivoida kayttajia

Kiinteistdn veden- ja sdhkodnkulutustietoja seurataan Enerkey verkkopalvelussa.
Kulutustiedot perustuvat mittaritietoihin. Maalampdlaitteiston sahkénkulutus on
laskettu mukaan sdhkdn kulutustietoihin. Jatteiden kierratystd seurataan
palveluntuottajan tuottamalla verkkopalvelulla.

Kiinteistdn ymparistotavoitteet on asetettu keskeisille ymparistévastuuta
kuvaaville mittareille: sdhkdn- ja vedenkulutukselle, sertifioinneille ja jatteiden
kierratykselle.

Yhteenveto tavoitteista ja laaditusta ymparistdohjelmasta on esitetty alla olevassa
taulukossa.

1.1. Tyon laajuus

Tama politiikka koskee kaikkia Antaksentie 4 toimintoja, aktiviteetteja ja kayttajia,
mukaan lukien, mutta ei rajoittuen seuraaviin:

o Johto ja henkilokunta: Varmistetaan, ettd koko henkiléstd tuntee ja
noudattaa ymparistépolitiikkaa ja -menettelyja.

o Vuokralaiset ja heidan tyontekijansa: Kannustetaan kestavien
kaytantdjen noudattamiseen vuokralaisten toiminnassa.

o Urakoitsijat ja toimittajat: Edellytetdan ympéaristéstandardiemme
noudattamista ja kestavien materiaalien ja kdytantojen edistamista.

e Vierailijat ja asiakkaat: Lisataan tietoisuutta ja kannustetaan kestaviin
kayttaytymismalleihin kaikkia, jotka vierailevat tai kayttavat tilojamme
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(sis.kierratettavat ei
poltettavat
jatteet)

Nakokohta Lahtotaso Ymparistétavoite 2025
Sahkonkayttd 2025 2023: 2 489,6 MWh/a 2 500 MWh/a

Ennuste 2024:

2 767,6 MWh
Vedenkayttd 2025 2022: 6 134 m3/ 5000 m®

2023: 5 929m3

2024:

ennuste 5 200m3
Jatteen Hyotykayttdaste lokakuu 2024: Jatteen keskimaarainen
hydtykayttoaste -25% hydtykéayttbaste

yli 55 %

Sertifioinnit

BREEAM In-Use

Part 1: Very Good
Part 2: Good

BREEAM In-Use

Part 1: Very Good
Part 2: Very Good

Ympaéaristoviestinta

Verkkosivut ja kiinteiston taulut

Viestitdan ymparistonakokohdista
aktiivisesti kiinteiston kayttajille ja
palveluntarjoajille

1.3. Energian kulutus (sahko ja lampo)
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Kiinteistdn lammitysmuoto on vaihdettu kaukolammad&sta maalamp6én vuoden 2023
kevaalla. Tasta syysta vuoden 2024 energiankulutus vaikuttaa alkuvuodesta
suuremmalta vuoteen 2023 verrattuna. Loppuvuodesta 2024 energiankulutus on
ollut pienempaa vuoteen 2023 verrattuna.

Kiinteistdn tavoitteissa ei ole huomioitu kayttdastetta, joten kdyttdasteen
muuttuessa merkittavasti, myods tavoitetasoja voidaan paivittaa.

Alla olevat kayttoon kohdistuvat toimenpiteet tulee huomioida uusia
ymparistotavoitteita asetettaessa tai ymparistotavoitteita paivitettdessa:

- Kiinteiston sahkon- ja lammonkulutukselle asetetaan konkreettinen
ominaiskulutuksen saastotavoite.

- Sahkén ominaiskulutuksen pienentaminen keskittyy jatkossa myoés
kayttajien  motivointiin  ja  toiminnan  ymparistovaikutusten
tietoisuuden lisdamiseen (nayttdjen ja valojen sammuttaminen
jne.).

- Kartoitetaan valaisimien saastdpotentiaali.

1.4. Vedenkulutus
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Kiinteiston vedenkulutus on laskenut vuoteen 2023 verrattuna.

Vedenkulutuksen arvioinnissa on huomioitava, etta tarkastelu on tehty joulukuun
2024 alussa, jonka vuoksi 2024 joulukuun tulokset eivat ole viela saatavilla.

Antaksentie 4 vedenkulutus vuonna 2022 oli 6 134 m®, vuonna 2023 5 929 m? ja
vuoden 2024 marraskuun loppuun mennessa 4 753 m?d.

Toimenpiteet vedenkulutustavoitteiden saavuttamiseksi:

- Opastetaan vuokralaisia ja henkilékuntaa veden
saastamiskaytannodista ja kannustetaan kestavien
vedenkayttétapojen omaksumiseen.
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- Harkitaan suihkujen virtaamien saatéa pienemmaksi.

- Asetetaan etusijalle vetta saastavien kalusteiden kaytto
vesikalusteiden ja kodinkoneiden vaihdossa.

- Seurataan sadanndllisesti vedenkulutusta vuotojen havaitsemiseksi
ja korjaamiseksi nopeasti, jotta veden liiallinen kaytto
minimoidaan.

1.5. Jatteiden kierratys

Kiinteiston jatteiden kierratysta seurataan verkossa Verdis:in tuottamalla
verkkopalvelulla. Palvelussa raportoidaan mm. materiaalien hydtykayttdaste ja
jatejaekohtaisia tietoja.

Kiinteistdlla kerattavia jatejakeita ovat: poltettava sekajate, energiajate
paperinkerays ja pahvinkerdys. Kiinteistdn jatetoimija on vaihtunut syyskuussa
2024 kiinteiston omistajanvaihdoksen takia jatetietoja on saatavilla vain lokakuulta
2024. Lokakuun kierratysaste oli vain 25 %.

Tavoitteena on nostaa kiinteistdn jatteiden kierratysaste vuonna 2025 yli 55 % ja
vuonna 2026 yli 60%. Jatteen hydtykayttdasteen parantamiseksi otetaan
huomioon ainakin seuraavat seikat:

- Opastetaan kaikki jatehuoneen kayttajat, kuten vuokralaiset ja
siivouspalveluyritykset jatteiden kierratykseen.

- Huolehditaan jatehuoneen selkeistd merkinndista jatejakeiden
kierratyksen osalta

- Paaosa jatteiden lajittelusta tai lajittelemattomuudesta tapahtuu jo
vuokralaisten tai esimerkiksi ravintolan tiloissa, joten huolehditaan
riittavista jateastioista naissa tiloissa.

- Kiinteiston jateastioihin lisadtaan biojate, metalli, lasi ja muovi.

Jatteiden kierratyksessa olennaista on kayttajien motivointi ja ymparistétietouden
lisdaminen. Kiinteistén omistaja huolehtii, etta kiinteistén kayttajilla on
saatavillaan ajantasaiset lajitteluohjeet sekd vuokralais- etta yleisissa tiloissa ja
jatehuoneessa. Kiinteistdn uudet vuokralaiset ja palveluntarjoajat perehdytetdan
kiinteiston jatteidenlajitteluun.

Kierratyksen ymparistohyodyista, vastuullisuudesta ja kustannusvaikutuksista
viestitaan kayttajille aktiivisesti.

1.6. Sertifioinnit

Sertifiointien osalta tavoitteena on, etta kiinteistélla on sen ekologisuutta ja
kayttomukavuutta tukeva sertifikaatti ja sita kautta lisataan kiinteistén
ekotehokkuuteen liittyvaa viestintaa.
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Kiinteistolla on BREEAM In-Use ymparistéluokitus tasolla Part 1: Very Good ja
Part 2: Good. Kiinteistd on uusimassa BREEAM In-Use ymparistéluokituksen Part
1- tasolla Very Good ja korottamassa Part 2- tason Very Good- tasolle.

Kiinteiston ymparisto- ja vastuullisuussetifikaatti tuo kehitystyén entista
nakyvammaksi kiinteiston kayttajille.

2. llmastoriskit

KOy Antaksentielle on tehty rakennuskohtainen ilmastoriskikartoitus vuonna 2024.
Se ottaa huomioon ilmastonmuutoksen vaikutukset sademaariin. Fyysiset riskit,
arvioitu riskitaso ja rakennuksen ominaisuudet ovat esitetty alla olevassa

taulukossa.
. Fny|s.et . Arv!mtu Rakennuksen ominaisuudet
ilmastoriskit riskitaso

Lampéotilaan liittyvat

Lampdtilan Keskisuuri Kohde on liikekiinteistd, joka koostuu useasta eri

muutokset rakennuksesta. Jaahdytysta tuotetaan
maakylmalla seka vedenjaahdytyskoneilla.

Lampokuormitus Keskisuuri Osassa ilmanvaihtokoneista on jaahdytyspatterit.
Padosin liiketiloissa on tilajaahdytysta

Lampbaalto Keskisuuri Konvektorein, osassa ei ollenkaan tilajaahdytysta.
Katto on tumma ja laaja, mika voi lisata
lAmpdsaarekeilmiota. Mahdollisten
tyéskentelytilojen ikkunoissa oletettavasti
salekaihtimet. Ikkunat 18hinnd nayteikkunoita
sisdankayntien yhteydessa, muilla seinaalueilla
vahemman. Nayteikkunoissa ei kaihtimia tai
muuta suojausta. Viereisista rakennuksista ei
muodostu merkittavaa varjostusta. Ei haavoittuvia
kayttajia.

Tuuleen liittyvat
Myrsky (myds Pieni Kiinteistdssa ei ole erityisia tuulelle alttiita

lumimyrskyt, poly-
ja hiekkamyrskyt)

rakenteita. Katolla on laaja aurinkopaneelikentta,
joka voi vaikuttaa lumen kinostumiseen katolle.

Veteen liittyvat

Sadeolojen ja - Pieni
tyyppien muutokset

(vesisade,

raekuurot, lumi tai

jaatava sade)

Tontilla on hieman viheralueita. Julkisivut ovat
betonisandwich-elementtia. Katto on tasakatto.
Piha-alueet valtaosin asfaltoitua pysakointialuetta.
Katon vedenpoisto sisdpuolisella jarjestelmalla. A-
ja B-rakennuksissa vesikatolla on todettu

useampia vuotoja kuntoarvion mukaan, myds
vuonna 2024, vaikka korjauksia ja tutkimuksia on
ehdotettu kyseiselle vuodelle.

Sademaarien tai Pieni
hydrologinen

vaihtelu

Voimakas sade Keskisuuri
(vesisade,

raekuurot, lumi tai
jaatava sade)

Merenpinnan Pieni
kohoaminen

Ei sijaitse meritulvan riskialueella.
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Tulva (rannikko-, Keskisuuri Ei vesistotulvan riskialueella.
joki-, hulevesi- ja Sadevesiviemareissa havaittu tukkeumia
pohjavesitulva) talviaikaan kuntoarvion mukaan. Hulevedet

johdetaan kunnan hulevesiviemariin. Ei viivytysta
tontilla. Hulevesia kertyy etelapuolelle
lastausalueelle (kuvio 7), joka viettaa
rakennukseen pain. Muutoin hulevesia |atakoityy
parkkialueelle, seka etelapuolelle lastausalueelle
(kuvio 9).

Maamassoihin ja maaperaan liittyvat

Vettyneen Pieni Tontilla ei ole erityisid maastonmuotoja. Maapera
rinnemaan tontilla on kalliota, savea sekd hiekkamoreenia
valuminen (kuvio 3).

2.1. Keskeisimmat fyysiset ilmastoriskit
Keskeisimmat kohteelle tunnistetut fyysiset ilmastoriskit ovat:

- Lampétilaan liittyvat riskit on arvioitu kohtalaiseksi
o Kaikissa tiloissa ei ole tilajadhdytysta ja kattoalue on laaja ja
tumma
- Veteen liittyvat riskit on arvioitu kohtalaiseksi
o tasakaton kosteusriskit ja vuoto-ongelmat
o tulvariskit tontilla

2.2. Ehdotetut sopeutumisratkaisut

Olosuhdetarkastelut tulevaisuuden saalla peruskorjauksen yhteydessa

Nykyinen mitoitussda perustuu menneiden vuosien saatietoihin ja saan
lAmpeneminen jonkin verran on todennakdista. Olosuhdetarkastelujen tekeminen
tulevaisuuden ennusteisiin perustuvilla mitoituslampaétiloilla ja -saalla mahdollistaa
paremmin ilmastonmuutokseen sopeutumista tukevien suunnitteluratkaisujen
tekemisen. limatieteen laitoksen sivuilta 16ytyy jaahdytyksen mitoituspaivat seka
energialaskennan testivuodet tulevaisuuden saadatalla. Olosuhdetarkastelut
suositellaan tehtavaksi RCP8.5-skenaarion mukaisella saalla ja vuodella 2050.
Huomioidaan toteutettavissa suunnitteluratkaisuissa ko. jarjestelman kayttoika ja
sitd vastaavat ilmastoennusteet.

Kosteusriskien hallinta ja tulvariskit

Katon ja julkisivun remontoinnin yhteydessa suositellaan
kosteudenhallintakoordinaattorin  pitdmistd mukana hankkeessa. Muutoin
huolehditaan katon kunnosta ja seurataan kattokaivojen kuntoa. Kattoremontin
yhteydessd mitoitukset suositellaan tehtdvaksi 25 % nykyistd suuremmilla
sademaarilla.
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3. Raportointi ja vastuullisuustavoitteiden seuranta

Ymparistdpolitiikan ja sen paamaarien seurannan tavoitteena on pitaa
vastuullisuusstrategiset paamaarat selkeina, seurattavina ja osana muuta
toimintaa. Taten noudatetaan myds jatkuvan parantamisen periaatetta.

Kiinteistopaallikkoé ja omistaja tai omistajan edustaja seuraa ymparistétavoitteiden
toteutumista ja edistymistad vahintaan 1 kertaa vuodessa tehtavan
ymparistopolitiikkaraportin avulla. Tavoiteseurannan mukaiset kulutuslukemat
kootaan ja tehdaan vertailu tavoitearvoihin. Vuosittaisen raportoinnin yhteydessa
kdydaan lapi kehitys ja kirjataan se ymparistopolitikkaan seka paivitetaan sita
tarvittaessa (yhteistydéssa omistajan ja kiinteistopaallikén kanssa).

Ymparistotavoitteet ja mahdollisesti tarvittavat toimenpiteet
kiinteistopalveluyritysten toimintaan liittyen (esimerkiksi kiinteistéhuolto) kdydaan
(vastuu kiinteistopaallikolla) lapi tarvittaessa.

4. Kiinteiston ymparistoasioiden viestinta

Ymparistdasioista viestitdan aktiivisesti ja nakyvasti kiinteistén kayttajille ja
palveluntarjoajille. Viestinnén tavoitteena on motivoida ja ohjata kéyttéjia
ympéristbétehokkaaseen ja — ystavélliseen, kestdvdéa kehitysta tukevaan
toimintaan.

Ymparistdasioista, energiankulutus- sekad jatetiedoista ja niiden tavoitteista
viestitaan kiinteiston kayttajille ja palveluntarjoajille kiinteistopaallikon toimesta.
Viestinnan yhteydessa voidaan keskustella myos mahdollisesti tarvittavista
toimenpiteista kiinteistopalveluyritysten ja vuokralaisten toimintaan liittyen.
Vuokralaisten yhteyshenkil6itd ja kiinteistopalveluyritysten edustajia ohjeistetaan
viestimaan I|apikaydyt asiat myos organisaationsa muulle kiinteistossa
tydskentelevalle henkilokunnalle. Viestinndn tavoitteena on motivoida ja ohjata
kayttajia seka palveluntarjoajia ymparistotehokkaaseen ja -ystavalliseen
toimintaan.

5. Yhteystiedot

Omistajan edustaja

Robert Sandholm

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj
+358 40 7705 809



